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Vermoégenshildung und Wohneigentum

Wohneigentum in der Geschosswohnung

Jeder funfte Selbstnutzer bewohnt im Westen eimfeiienhausZu Beginn der 80er Jahre wohnte
nur einer von sieben Selbstnutzern im Mehrfamilsarsh Seither hat sich einiges getan und
mittlerweile wohnt im friheren Bundesgebiet mehis geder fiinfte Selbstnutzer in einer
Geschosswohnung (vgl. Abbildung 1). Auch in denemeuandern stieg der Anteil Selbstnutzer in
Mehrfamilienh&usern zunéchst schnell von 9% im 1893 auf 13% im Jahr 1998 an. AnschlieRend
fuhrte jedoch der Bauboom beim klassischen Eigenlas Ein- oder Zweifamilienhaus zu einem

Ruckgang dieser Quote auf 12%. Zur Abschatzunddeftigen Entwicklung werden im folgenden

die Charakteristika der heutigen Geschosseigentanmadysiert.

Abbildung 1: Wohneigentum in der Geschosswohnung Zeitvergleich

Anteil Selbstnutzer, die in Geschosswohnungen wohne
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Der typische Geschosswohnungseigentiimer ist jul@nuund SingleDie Vermutung liegt nahe,
dass eine Geschosswohnung dort fiir die Eigentudusigl attraktiv ist, wo die Wohneigentumsquote
historisch niedrig ist.Auf der Ebene der Bundeslander kann jedoch kaitepeechende Korrelation
festgestellt werden. Wohl aber korreliert die Gessleigentumsquote stark mit der Gemeindegroéf3e.
Damit ist die Geschosseigentumsquote auch dann heein viele Haushalte zur Miete wohnen. Dies
gilt fir die neuen Lander genauso wie firr das fréHBundesgebiétAuch sonst finden sich eher
solche Haushalte als Wohneigentimer auf der Etaigelew die Ublicherweise eher als Mieter
anzutreffen sind: Vor allem jingere Haushalte udan{it) Singles wohnen im Geschosseigentum,
Familien - und damit 40- bis 59-Jahrige — dagedeerdurchschnittlich haufig im Einfamilienhaus
(vgl. Abbildung 2d). Unterstellt man, dass es kignftehr (junge) Singles und weniger Familien gibt,
dann kdnnte — ein entsprechend attraktives Angebrmiusgesetzt — die Geschosseigentumsquote
kinftig weiter ansteigen. Gleichwonhl existiert ireldschland kinftig eher ein Mangel an Ein- und
Zweifamilienh&usern als an Mehrfamilienhdus&msofern lasst sich aus dem beschriebenen Trend
kein quantitativer Neubaubedarf an Eigentumswohaeongpleiten. Viel mehr sollten (bestehende)
Eigentumswohnungen stéarker als bisher an den gtiaéin Praferenzen der Nachfrager orientiert
werden® Daneben spielen die Attraktivitat der Innenstéstierie das Baulandangebot fiir Ein- und

Zweifamilienhéuser eine wichtige Rolle bei der kigén Entwicklung der Geschosseigentumsquote.

1 wvgl. Zusammenhang Einfamilienhaus- und Wohneigmistjuote in der empirica-Studie ,EigenheimforderingEuropa, Was
Deutschland von anderen Landern lernen kann“ intragfdes Deutschen Instituts fiir Altersvorsorge.

2 Allein in ostdeutschen Gemeinden mit mehr als.800 Einwohnern scheint es Unterschiede zu gebberdigs handelt es sich
hierbei im Osten allein um Berlin, das historis@uingt eine Sonderstellung bei der Wohneigentunteggionimmt.

3 vgl. empirica-Studie ,Wirtschaft und Wohnen inu@schland - Regionale Prognosen bis 2015 im Agfttar Deutschen Kreditbank.

4 vgl. empirica-Studie ,Neue Erwerbertypen am Wahgsmarkt - Motive, Potenziale, Konsequenzen® imtfagf der LBS.
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Abbildung 2: Wohneigentum in der Geschosswohnung 23
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¢) nach Altersklassen der Haushaltsbezugsperson
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Geschosswohnungseigentiimer gehdren eher zu deoreimdnsschwéacheren Selbstnutzéteben
Alter und Wohnumfeld korreliert die Geschosseigargquote auch mit dem Haushaltseinkommen.
Eine Analyse fir typische Geschosseigentimer, wéndie 30- bis 39-jahrigen Haushalte, zeigt, dass
vor allem die einkommensschwachere Halfte im Maehitianhaus Eigentum gebildet hat.
Deutschlandweit wohnt mit 28 % mehr als jeder ei@inkommensschwachere Selbstnutzer auf der
Etage, aber mit 22 % nur etwa jeder fUnfte einkomssgirkere (vgl. Abbildung 3). Mehr selbst
genutztes Eigentum an Geschosswohnungen ist demsuacihn der Schllissel zu Erhéhung der

Wohneigentumsquote bei jungen, einkommensschwachtaashalten.

Abbildung 3: Wohneigentum in der Geschosswohnung 23

Anteil 30- bis 39-jahriger Selbstnutzer verschiegtdeinkommensschichten, die in einer Geschosswahmatnen
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