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Eigenheimrente — Musterfalle

Allgemeine Annahmen

Immobilienpreis: 250.000 €

davon 20,00 % = 50.000 € Eigenkapital (inkl. Zulagen und Steuerersparnis)
Familienstatus: Heirat mit 25 Jahren, erstes Kind mit 28 Jahren, zweites Kind mit 30
Jahren (Ausnahme hier bei Musterkunde 5 und 6) — kindergeldberechtigt jeweils bis
zum 18. Lebensjahr

Gehaltssteigerung: 2,00 % p.a.

Ehepartner ebenfalls unmittelbar Riester-forderféahig

steueroptimierter Riester-Beitrag (Ausnahme hier bei Musterkunde 1a und 1b)
Verzinsung Ansparphase: 1,00 % p.a.

Verzinsung Steuerersparnis Ansparphase: 3,00 % p.a.

Entnahme: 100,00 %

Verzinsung Darlehensphase: 4,50 % p.a.

Die Hohe der Verzinsung in der Darlehensphase spiegelt eine Mischverzinsung
wider. Neben dem Tilgungsdarlehen mit einem angenommenen Zinssatz von 4,80 %
nimmt der Interessent ein Bauspardarlehen mit einem Darlehenszins i.H.v. 3,50 %
auf. Die Bausparsumme belauft sich dabei auf etwa 20 % des Immobilienpreises.
Bertcksichtigt man diese GroRRenverhéltnisse, erhalt man eine Mischverzinsung i.H.v.
knapp Uber 4,50 %.

Finanzierungsform: Tilgungsdarlehen (sowohl bei der Eigenheimrente als auch bei
Standard-Finanzierung)

Dauer Auszahlungsphase: 23 Jahre

Inflation: 2,00 %
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Musterfall 1a) Individueller Beitrag

Annahmen

(0]

O O O0OO0OO0Oo

Aktuelles Alter: 16 Jahre (Heirat mit 25)

Dauer Ansparphase: 19 Jahre

Dauer Darlehensphase: 27 Jahre

Einkommen: Bausparer und Ehepartner jeweils 15.000 € p.a. brutto

Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 25,00 %

Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 18,00 %

Individueller Beitrag:

Um das erforderliche Eigenkapital i.H.v. 50.000 € (inkl. Zulagen und Steuerersparnis)
mit 35 Jahren aufzubringen, muss der Bausparer nur bis zu seiner Heirat mit 25
Jahren den steueroptimierten Beitrag (2.100 € p.a.) in den Riester-Vertrag einzahlen.
Ab dann haben wir unterstellt, dass er dazu lediglich einen individuellen Beitrag i.H.v.
2.100 € p.a. und seine Ehefrau 602 € p.a. Riesterbeitrage leistet (und nicht 4.200 €

p.a.).

Ergebnis bei 100,00 % Entnahme

mit Eigenheimrente  ohne Eigenheimrente

bei Darlehensaufnahme

Zulagen und Steuerersparnis 15.131,38 € 0,00 €
Eigenkapital 34.868,62 € 34.868,62 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 215.131,38 €

bei Rentenbeginn
Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 19.718,52 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 180.281,48 € 215.131,38 €
Darlehenszinsen 113.557,54 € 135.532,77 €
Auszahlungsphase

Steuer 25.634,66 € 0,00 €
Gesamtkosten 354.342,29 € 385.532,77 €
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31.190€

M Aufwand

MW Gesamtvorteil

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 23.566,00 €
Steuerersparnis 8.794,88 €
_Zlnsen auf Zulage und Zinsen auf Steuerersparnis 2.489.02 €
in der Ansparphase

Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 21.975,24 €
Steuer in Auszahlungsphase -25.634,66 €
Gesamtvorteil 31.190,48 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Férderung in der Ansparphase sowie durch die
héheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fur Musterfall 1a):

Bei 100,00 % Entnahme betragt der Gesamtvorteil

durch die Eigenheimrente 31.190 €. Es missen demzufolge 8,1 % weniger aufgewendet
werden als beim ,gewohnlichen Bausparen.
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Musterfall 1b) Zulagenoptimierter Beitrag

Annahmen

0 Aktuelles Alter: 16 Jahre (Heirat mit 25)
Dauer Ansparphase: 19 Jahre
Dauer Darlehensphase: 27 Jahre

Zulagenoptimierter Riester-Beitrag

O O0OO0OO0oOo

0 Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 18,00 %
Ergebnis bei 100,00 % Entnahme

mit Eigenheimrente
bei Darlehensaufnahme

Einkommen: Bausparer und Ehepartner jeweils 15.000 € p.a. brutto

Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 25,00 %

ohne Eigenheimrente

Zulagen und Steuerersparnis 8.846,32 € 0,00 €
Eigenkapital 41.153,68 € 41.153,68 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 208.846,32 €
bei Rentenbeginn

Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 19.129,33 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 180.870,67 € 208.846,32 €
Darlehenszinsen 113.783,38 € 131.573,18 €
Auszahlungsphase

Steuer 16.442,44 € 0,00 €
Gesamtkosten 352.250,18 € 381.573,18 £
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M Aufwand

W Gesamtvorteil

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 23.566,00 €
Steuerersparnis 3.884,76 €
Zinsen auf Zul nd Zinsen auf rersparni

2 dseer Aarl:; palrjpiges : d Zinsen auf Steuerersparnis 524.89 €
Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 17.789,80 €
Steuer in Auszahlungsphase -16.442,44 €
Gesamtvorteil 29.323,01 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Férderung in der Ansparphase sowie durch die
hdheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fur Musterfall 1b):

Bei 100,00 % Entnahme beziffert der Gesamtvorteil

durch die Eigenheimrente auf 29.323 €. Es missen demzufolge 7,7 % weniger aufgewendet
werden als beim ,gewohnlichen Bausparen.
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Musterfall 2

Annahmen

0 Aktuelles Alter: 25 Jahre
Dauer Ansparphase: 10 Jahre
Dauer Darlehensphase: 27 Jahre

O o0oo0oo

0 Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 25,00 %
Ergebnis bei 100,00 % Entnahme

mit Eigenheimrente
bei Darlehensaufnahme

Einkommen: Bausparer und Ehepartner jeweils 30.000 € p.a. brutto
Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 35,00 %

ohne Eigenheimrente

Zulagen und Steuerersparnis 16.346,27 € 0,00 €
Eigenkapital 33.653,73 € 33.653,73 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 216.346,27 €
bei Rentenbeginn

Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 33.810,00 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 166.190,00 € 216.346,27 €
Darlehenszinsen 105.930,72 € 136.298,15 €
Auszahlungsphase

Steuer 41.805,83 € 0,00 €
Gesamtkosten 347.580,28 € 386.298,15 €
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38.718¢€

M Aufwand

W Gesamtvorteil

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 21.564,00 €
Steuerersparnis 26.946,00 €
Zinsen auf Zul nd Zinsen auf rersparni

2 dseer A?]uspalrjp%%i: d Zinsen auf Steuerersparnis 1.646.27 €
Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 30.367,43 €
Steuer in Auszahlungsphase -41.805,83 €
Gesamtvorteil 38.717,87 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Férderung in der Ansparphase sowie durch die
hdheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fir Musterfall 2:

Bei 100,00 % Entnahme betragt der Gesamtvorteil durch

die Eigenheimrente 38.718 € (10,0 %).
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Musterfall 3

Annahmen

0 Aktuelles Alter: 35 Jahre
Dauer Ansparphase: 10 Jahre
Dauer Darlehensphase:17 Jahre

O o0oo0oo

0 Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 25,00 %
Ergebnis bei 100,00 % Entnahme

mit Eigenheimrente
bei Darlehensaufnahme

Einkommen: Bausparer und Ehepartner jeweils 30.000 € p.a. brutto
Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 35,00 %

ohne Eigenheimrente

Zulagen und Steuerersparnis 16.172,77 € 0,00 €
Eigenkapital 33.827,23 € 33.827,23 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 216.172,77 €
bei Rentenbeginn

Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 23.520,00 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 176.480,00 € 216.172,77 €
Darlehenszinsen 72.532,59 € 87.549,97 €
Auszahlungsphase

Steuer 28.672,37 € 0,00 €
Gesamtkosten 311.512,19 € 337.549,97 €

Seite 10



o

26.038€

M Aufwand

W Gesamtvorteil

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 12.818,00 €
Steuerersparnis 25.402,00 €
Zinsen auf Zul nd Zinsen auf rersparni

2 dseer A?]uspalrjp%%i: d Zinsen auf Steuerersparnis 1.472.77€
Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 15.017,38 €
Steuer in Auszahlungsphase -28.672,37 €
Gesamtvorteil 26.037,78 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Férderung in der Ansparphase sowie durch die
hdheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fur Musterfall 3:

Bei 100,00 % Entnahme beziffert sich der Gesamtvorteil

durch die Eigenheimrente auf 26.038 € (7,7 %).
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Musterfall 4

Annahmen

0 Aktuelles Alter: 45 Jahre
Dauer Ansparphase: 5 Jahre
Dauer Darlehensphase:12 Jahre

O o0oo0oo

0 Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 30,00 %
Ergebnis bei 100,00 % Entnahme

mit Eigenheimrente
bei Darlehensaufnahme

Einkommen: Bausparer und Ehepartner jeweils 55.000 € p.a. brutto
Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 42,00 %

ohne Eigenheimrente

Zulagen und Steuerersparnis 9.235,45 € 0,00 €
Eigenkapital 40.764,55 € 40.764,55 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 209.235,45 €
bei Rentenbeginn

Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 19.404,00 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 180.596,00 € 209.235,45 €
Darlehenszinsen 53.384,10 € 61.201,37 €
Auszahlungsphase

Steuer 19.299,37 € 0,00 €
Gesamtkosten 294.044,02 € 311.201,37 €
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M Aufwand

W Gesamtvorteil

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 6.038,00 €
Steuerersparnis 22.186,00 €
Zinsen auf Zul nd Zinsen auf rersparni

2 dseer A?]uspalrjp%%i: d Zinsen auf Steuerersparnis 415,45 €
Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 7.817,27 €
Steuer in Auszahlungsphase -19.299,37 €
Gesamtvorteil 17.157,35 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Férderung in der Ansparphase sowie durch die
hdheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fir Musterfall 4:

Bei 100,00 % Entnahme betragt der Gesamtvorteil durch

die Eigenheimrente 17.157 € (5,5 %). Dies ist auf die kurze Laufzeit gesehen ein immer noch

beachtlicher Wert.
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Musterfall 5

Annahmen

(0]

O o0oo0oo

(0]

Familienstatus: Single, keine Kinder

Aktuelles Alter: 40 Jahre

Dauer Ansparphase / Darlehensphase: 5 Jahre / 17 Jahre
Einkommen: 55.000 € p.a. brutto

Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 42,00 %
Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 35,00 %

Ergebnis bei 100,00 % Entnahme

mit Eigenheimrente  ohne Eigenheimrente

bei Darlehensaufnahme

Zulagen und Steuerersparnis 4.650,61 € 0,00 €
Eigenkapital 45.349,39 € 45.349,39 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 204.650,61 €
bei Rentenbeginn

Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 14.112,00 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 185.888,00 € 204.650,61 €
Darlehenszinsen 75.707,79 € 82.883,50 €
Auszahlungsphase

Steuer 15.594,65 € 0,00 €
Gesamtkosten 322.539,83 € 332.883,50 €
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M Aufwand

W Gesamtvorteil

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 3.234,00 €
Steuerersparnis 15.288,00 €
Zinsen auf Zul nd Zinsen auf rersparni

2 dseer A?IUS palrjpigi : d Zinsen auf Steuerersparnis 240,61 €
Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 7.175,71 €
Steuer in Auszahlungsphase -15.594,65 €
Gesamtvorteil 10.343,67 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Férderung in der Ansparphase sowie durch die
hdheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fur Musterfall 5:

Bei 100,00 % Entnahme beziffert sich der Gesamtvorteil

durch die Eigenheimrente auf 10.344 € (3,1 %).
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Musterfall 6a) Keine Kinder

Annahmen

o Familienstatus: verheiratet, keine Kinder, Sofort-Finanzierung

Aktuelles Alter: 30 Jahre
Dauer Darlehensphase: 32 Jahre

O o0oo0oo

0 Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 30,00 %
Ergebnisse

mit Eigenheimrente
bei Darlehensaufnahme

Einkommen: Bausparer und Interessent jeweils 55.000 € p.a. brutto
Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 42,00 %

ohne Eigenheimrente

Zulagen und Steuerersparnis 0,00 € 0,00 €
Eigenkapital 50.000,00 € 50.000,00 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 200.000,00 €
bei Rentenbeginn

Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 44.100,00 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 155.900,00 € 200.000,00 €
Darlehenszinsen 116.811,00 € 148.500,00 €
Auszahlungsphase

Steuer 37.607,21 € 0,00 €
Gesamtkosten 360.318,21 € 398.500,00 €
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M Aufwand

W Gesamtvorteil

38.182¢€

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 7.700,00 €
Steuerersparnis 36.400,00 €
Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 31.689,00 €
Steuer in Auszahlungsphase -37.607,21 €
Gesamtvorteil 38.181,79 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Férderung in der Ansparphase sowie durch die
héheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fiir Musterfall 6a) : Der Gesamtvorteil durch die Eigenheimrente
betragt 38.182 € (9,6 %).
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Musterfall 6b) Zwei Kinder

Annahmen

o Familienstatus: verheiratet, zwei Kinder, Sofort-Finanzierung

Aktuelles Alter: 30 Jahre
Dauer Darlehensphase: 32 Jahre

O oo0oo

0 Grenzsteuersatz Auszahlungsphase: 30,00 %

Ergebnisse

mit Eigenheimrente
bei Darlehensaufnahme

Einkommen: Bausparer und Interessent jeweils 55.000 € p.a. brutto
Grenzsteuersatz Anspar- und Darlehensphase: 42,00 %

ohne Eigenheimrente

Zulagen und Steuerersparnis 0,00 € 0,00 €
Eigenkapital 50.000,00 € 50.000,00 €
Darlehenssumme 200.000,00 € 200.000,00 €
bei Rentenbeginn

Tilgung durch Zulage und

Steuerersparnis 44.100,00 € 0,00 €
Tilgung durch Eigenbeitrage 155.900,00 € 200.000,00 €
Darlehenszinsen 116.811,00 € 148.500,00 €
Auszahlungsphase

Steuer 37.607,21 € 0,00 €
Gesamtkosten 360.318,21 € 398.500,00 €
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M Aufwand

W Gesamtvorteil

38.182¢€

Aufbau der Eigenheimrentenférderung

Zulagen 16.545,00 €
Steuerersparnis 27.555,00 €
Zinsvorteil durch die Eigenheimrente* 31.689,00 €
Steuer in Auszahlungsphase -37.607,21 €
Gesamtvorteil 38.181,79 €

* Vorteil durch mehr Eigenkapital aufgrund der Forderung in der Ansparphase sowie durch die
hdheren Tilgungsraten in der Tilgungsphase.

Gesamtergebnis fiir Musterfall 6b) : Der Gesamtvorteil durch die Eigenheimrente
betragt 38.182 € (9,6 %).
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Fazit

Die Berechnungen zeigen deutlich, dass die Eigenheimrente eine sehr lohnende Form der
staatlichen Férderung darstellen kann.

Insbesondere bei langen Laufzeiten (s. Musterfall 2) konnten wir eine beachtliche Férderung
von teilweise fast 39.000 € feststellen. Dadurch sinkt der Aufwand fur den Bausparer um
etwa 10 %.

Bei kirzeren Laufzeiten (s. Musterfall 3 und 4) werden zwar deutlich niedrigere Férderquoten
erreicht, was auch zu erwarten ist. Allerdings beziffert sich bereits hier der Vorteil auf Uber
17.100 €.

Fur Singles ist der Vorteil durch die Eigenheimrente konsequenterweise geringer (vgl.
Musterfall 5). Ihr maximaler Bruttobeitrag in den Riester-Vertrag beschrénkt sich namlich auf
2.100 €. Verheiratete Paare kdénnen hingegen 4.200 € brutto, also den doppelten Betrag,
einzahlen. Zudem entfallt bei Singles die Zulage fur den Ehepartner, was sich vor allem bei
niedrigeren Einkommen (wenn die Zulagenforderung die Steuerférderung uUbertrifft)
bemerkbar macht. Auch der Mangel an Kinderzulagen kann sich in diesen Fallen negativ auf
die Forderung auswirken.

Fur Kunden, die ihre Immobilie sofort ohne den Ansparprozess finanzieren mochten, ist die
Eigenheimrente ebenfalls sehr empfehlenswert. Ein aktuell 30-jahriger, verheirateter
Arbeitnehmer, der heute eine Immobilie fir die Selbstnutzung fir einen Kaufpreis von
250.000 € (davon 20 % Eigenkapital) erwirbt und das Darlehen im Rahmen der
Eigenheimrente abbezahlt, kann mit einem Gesamtvorteil von knapp tber 38.000 € rechnen
(vgl. Musterfélle 6a und 6b).

Das Ziel der Eigenheimrente, namlich die Kompensation der abgeschafften
Eigenheimzulage, kann fir die férderberechtigten Personen zumindest unter finanziellen
Aspekten, eindeutig als erflillt angesehen werden. Wie auch schon bei der ,gewohnlichen”
Riester-Rente ist eine aulRerst lukrative Form der staatlichen Forderung entstanden.
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