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Vorwort | des Vorstandes

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Herausforderungen, denen wir uns alle zu stellen haben — politisch, wirtschaftlich, gesellschaftlich,
aber auch personlich —, sind in den vergangenen Monaten noch einmal enorm angewachsen. Nach dem
Ende von Pandemiejahr zwei, das wir in der LBS Siidwest mit auerordentlichem Engagement und Zu-
sammenhalt aller Beteiligten gut gemeistert haben, kamen mehrere sich gegenseitig beeinflussende und
verstarkende Faktoren zusammen. Sie sorgten dafiir, dass ein vorsichtiger Optimismus erneuter grofer
Unsicherheit und Verunsicherung gewichen ist.

Die sich hinziehende Pandemie mit ihren Auswirkungen auf die Lieferketten der Weltwirtschaft war
ursachlich fiir anziehende Zinsen und steigende Preise. Durch den Krieg Russlands gegen die Ukraine und
die darauffolgenden Reaktionen der westlichen Demokratien gewann diese Entwicklung stark an Dy-
namik. Jahrzehntelange Gewissheiten — und vielleicht auch ein Stiick weit Bequemlichkeiten — wurden
quasi Uber Nacht von einer neuen Realitat abgelost. Ein Ende ist noch nicht absehbar.

Beunruhigende Zeiten beférdern aber auch den Wunsch nach sicheren und dauerhaften Anlageformen
und damit vor allem nach der eigenen Immobilie, auch wenn diese durch steigende Zinsen teurer wird.
Die in den vergangenen Jahren durch das billige Geld der Zentralbanken und die Corona-Pandemie be-
feuerte Immobiliennachfrage bleibt deshalb hoch.

Gleichzeitig gewinnen Energieeffizienz und Nachhaltigkeit splirbar an Relevanz. Die Klimaziele der Politik
und der vom Ukrainekrieg beforderte explosionsartige Anstieg der Energiepreise werden einen grol3en
Sanierungs- und Modernisierungsschub auslésen. Und nicht fir jede Bestandsimmobilie wird sich zu
vernuinftigen Kosten ein moderner Energiestandard realisieren lassen — mit entsprechenden Folgen fur
den Wohnungsneubau, der seit Jahren den aktuellen Bedarf nur unzureichend decken kann.

Bestandsimmobilien bieten gleichwohl den gréReren Hebel zur Einsparung von Energie und damit von
CO,. Insofern ist es nachvollziehbar und sinnvoll, dass der Staat seine Férdermittel auf diesen Bereich
konzentriert. Angesichts der grollen Summe, die fiir eine flichendeckende energetische Ertlichtigung des
deutschen Wohnungsbestandes bendtigt wird, rund eine Billion Euro, reicht dafiir der staatliche Anreiz
alleine nicht aus.

Neben Forderprogrammen und Steuererleichterungen braucht es auch geeignete Finanzierungsange-
bote fur die Eigentumer. Die Praxis zeigt, dass energetische Sanierungen in Etappen vor sich gehen —
gekoppelt in der Regel an die Lebenszyklen von Heizung, Fenstern oder Dach. Hier bietet sich der Bau-
sparvertrag als ideales Produkt an. Unterstiitzt von staatlicher Forderung tiber die Wohnungsbaupramie
lasst sich mit ihm planmaRig Eigenkapital aufbauen, das zum Finanzierungszeitpunkt von einem Bau-
spardarlehen erganzt wird.



Angesichts des jlingsten deutlichen Zinsanstiegs ergibt sich fiir eine solche Nutzung aktuell eine giins-

tige Situation. Viele Bausparvertrage, die in den vergangenen Jahren bis zur Zuteilungsreife angespart
wurden, deren Bauspardarlehen angesichts der immer neuen Niedrigststande bei den Bauzinsen aber
nicht abgerufen wurden, sind jetzt wieder marktattraktiv und kénnten in nachster Zeit fiir Sanierungs-

maflnahmen in Anspruch genommen werden.

Fur die LBS Sudwest heift dies, Kompetenzen rund um die energetische Ertlichtigung von Immobilien
auszubauen. Die Bandbreite reicht dabei von der Einflihrung spezieller ,griiner” Produkte bis hin zur
Kooperation mit Architekten, Handwerkern und Energieberatern, um die Kundinnen und Kunden mit
Gebadudeanalysen, MalRnahmenvorschlagen und Zeitplanen unterstiitzen zu konnen. Als strategischer
Partner auf dem Weg zum klimaneutralen Wohnen kann die LBS Stdwest hier einen wichtigen Beitrag

leisten.

Stuttgart, im Mai 2022

Stefan Siebert

Unsere wichtigsten Zahlen im Jahr 2021

4

Uwe Wohlert

/

Dr. Jorg Leitolf

Lol

Brutto-Neugeschaft

Vertragsbestand

Baudarlehen insgesamt

Bilanzsumme

Marktanteil im Geschaftsgebiet

122.500 Vertrage
8,73 Mrd. Euro Bausparsumme

1,98 Mio. Bausparvertrage
82,18 Mrd. Euro Bausparsumme
18,48 Mrd. Euro Bauspareinlagen

11,34 Mrd. Euro
21,50 Mrd. Euro
40,9 Prozent
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Vorwort | des Verwaltungsratsvorsitzenden

Die Herausforderungen fiir den deutschen Wohnungsmarkt sind hoch

und steigen absehbar weiter an. Unsere Wohnimmobilien sind zu vier

Flinfteln dlter als 30 Jahre. Mit Blick auf die Klimaschutzziele gibt es des-
halb viel zu tun. Sparkassen und Landesbausparkassen sind pradestiniert dafir, ihre Kundinnen und Kun-
den bei dieser wichtigen Aufgabe zu unterstitzen. Gleichzeitig bleibt aber auch der Bedarf im Neubau
hoch, allein im Geschaftsgebiet der LBS Stidwest in Baden-Wirttemberg und Rheinland-Pfalz mussten
mehrere Hunderttausend Wohnungen realisiert werden, um den tatsachlichen Wohnraumbedarf zu
decken. Dabei sind aktuelle Entwicklungen wie die Unterbringung der Ukraine-Fliichtlinge noch nicht
einmal beriicksichtigt. Ein Wohnungsbau in dieser GroRenordnung ist nicht mit einer Beschrankung auf
bestehende Siedlungsflachen zu erreichen, dafiir bendtigt es ausreichend zusatzliches Bauland.

Dass eine konsequente Bedarfsdeckung beim Wohnraum zu Zielkonflikten flihrt, ist keine neue Erkennt-
nis. Der Umweltschutz ist hier nur einer unter mehreren. Erneuerbare Energien zur Bekampfung des Kli-
mawandels und zur Verringerung unserer Energieabhangigkeit konkurrieren ebenfalls um zusatzliche
Flachen. Regulatorische Vorgaben, zum Beispiel die starke Zunahme der Bauvorschriften in den vergan-
genen Jahren, verteuern das Bauen, und nicht zuletzt verhindern oft individuelle Blrgerinteressen etwa
im Bereich der innerortlichen Nachverdichtung einen konsequenten Neubau.

Wohnungsbau in der erforderlichen GréRenordnung bedarf deshalb des entsprechenden politischen
Rahmens und des Willens, die Aufgabe als notwendig einzufordern. Diese Erkenntnis ist jenseits indivi-
dueller Betroffenheit in der Gesellschaft vorhanden, das zeigt die hohe Wertschatzung, die Wohneigen-
tum durch alle Bevodlkerungsschichten hindurch genief3t — mit Blick auf die eigene Lebensqualitat, zur
sozialen Absicherung, aber auch als Altersvorsorge. In Zeiten steigender Zinsen und steigender Preise,
insbesondere auch steigender Baupreise, sollte dabei der Gedanke erlaubt sein, zumindest voruiberge-
hend auf die perfekte Losung zu verzichten und sich im Interesse héherer Neubauzahlen bei den regula-
torischen Vorgaben auf das Leistbare zu beschranken und vom Wiinschenswerten abzugehen.

Wohneigentum bringt ein hohes Mal? an Verantwortlichkeit mit sich — nicht nur fur die eigene Wohnung
und das eigene Haus, sondern dariiber hinaus auch fiir die Gemeinschaft und die Region, in der sich das
eigene Leben abspielt, etwa fur Politik, Kultur und Sport. Diesen Beitrag zur gesellschaftlichen Stabilitat
sollten wir nicht geringschatzen.

Stuttgart, im Juni 2022

Peter Schneider
Prasident des Sparkassenverbands Baden-Wurttemberg
Verwaltungsratsvorsitzender der LBS Landesbausparkasse Stuidwest



Die LBS Sudwest | Partner der Sparkassen und BW-Bank

01 | Westerwald-Sieg
02 | Neuwied

03 | Ahrweiler

04 | Mayen

05 | Koblenz

06 | NaSpa

07 | Vulkaneifel

08 | Mittelmosel — Eifel Mosel Hunsrtick
09 | Rhein-Hunsriick
10 | Bitburg-Priim
11| Trier

12 | Birkenfeld

13 | Rhein-Nahe
14 | Rheinhessen
15 | Kusel

16 | Donnersberg
17 | Kaiserslautern
18 | Rhein-Haardt
19 | Vorderpfalz
20 | Stidwestpfalz
21| Stidpfalz

22 | Rhein-Neckar-Nord
23 | Heidelberg

24 | Neckartal-Odenwald
25 | Tauberfranken

26 | Heilbronn

27 | Hohenlohekreis

28 | Schwabisch Hall

29 | Ludwigsburg

30 | Waiblingen

31| Ostalb

32 | Boblingen

33 | Esslingen-Nirtingen
34 | Goppingen

35 | Heidenheim

36| UIm

44 | Rottweil
45 | Freiburg-Nordlicher Breisgau
46 | Schwarzwald-Baar
47 | Tuttlingen

48 | Pfullendorf-MeRkirch
49 | Staufen-Breisach

50 | Hochschwarzwald

51 | Engen-Gottmadingen
52 | Hegau-Bodensee

53 | Reichenau

54 | Salem-Heiligenberg
55 | Bodensee

37| Stuttgart™

N 38| Tiibingen
56 | Markgraflerland 39| Reutlingen
57| Wlesen.tal 40 | Zollernalb
58 | St. Blasien o 41| Sigmaringen
59 | Bonndorf-Stiihlingen 42 | Biberach

60 | Lorrach-Rheinfelden

) 43 | Ravensburg
61 | Hochrhein

* Auf dem Gebiet der Landeshauptstadt
Stuttgart erfullt die LBBW (BW-Bank)
die Aufgaben einer Sparkasse.

62 | Kraichgau 68 | Hanauerland

63 | Karlsruhe 69 | Offenburg-Ortenau
64 | Pforzheim-Calw 70 | Freudenstadt

65 | Baden-Baden Gaggenau 71 | Kinzigtal

66 | Buhl 72 | Wolfach

67 | Rastatt-Gernsbach

VORWORTE & ORGANE



Verfassung | und Organe

Die LBS Landesbausparkasse Sudwest (Bausparkasse) ist eine rechtsfahige Anstalt des &ffentlichen
Rechts. Sie hat ihren Sitz in Stuttgart, einen Standort in Mainz mit einer Landesdirektion Rheinland-Pfalz
und einen weiteren Standort in Karlsruhe. Ihr Geschaftsgebiet umfasst die Lander Baden-Wiirttemberg
und Rheinland-Pfalz. Trager der Bausparkasse sind der Sparkassenverband Baden-Wiirttemberg und der

Sparkassenverband Rheinland-Pfalz.

Die Bausparkasse haftet fiir ihre Verbindlichkeiten mit ihrem gesamten Vermogen. Die Trager der Bau-
sparkasse haften nicht flr deren Verbindlichkeiten. Die Trager der Bausparkasse am 18. Juli 2005 haf-
ten flr die Erflllung samtlicher zu diesem Zeitpunkt bestehenden Verbindlichkeiten der Bausparkasse.
Fur solche Verbindlichkeiten, die bis zum 18. Juli 2001 vereinbart waren, gilt dies zeitlich unbegrenzt,
fur danach bis zum 18. Juli 2005 vereinbarte Verbindlichkeiten nur, wenn deren Laufzeit nicht tGber den
31. Dezember 2015 hinausgeht. Die Trager haften als Gesamtschuldner.

Die Bausparkasse ist aulRerordentliches Mitglied beim Deutschen Sparkassen- und Giroverband und kor-

respondierendes Mitglied der Europaischen Bausparkassenvereinigung.

Organe der Bausparkasse sind die Tragerversammlung, der Verwaltungsrat und der Vorstand.
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Die LBS Sudwest | Unternehmensbeteiligungen

LN

LBS

IMMOBILIEN

LBS Immobilien GmbH Siudwest

Das Geschaftsgebiet der Immobilien-Tochtergesellschaft der LBS Landesbausparkasse Slidwest erstreckt
sich Uber die beiden Bundeslander Baden-Wiirttemberg und Rheinland-Pfalz mit insgesamt fast 15 Milli-
onen Einwohnern. Der Firmensitz der LBS Immobilien GmbH Siidwest ist in Mainz. Das Kerngeschaft der
Gesellschaft ist die Vermittlung von selbst genutztem Wohneigentum.

Die Corona-Krise hat auch 2021 erneut zu einem Nachfrageboom auf dem Immobilienmarkt gefiihrt. Die
Menschen wiinschen sich Sicherheit in unsicheren Zeiten. Dies verspricht eine eigene Immobilie —ob als
Wohnsitz fir die Familie oder als Kapitalanlage zur Sicherung der Altersvorsorge. Gleichzeitig hat auch
das Home-Office dazu beigetragen, dass sich die Menschen starker mit ihrer Wohnsituation auseinan-
dergesetzt haben und Moglichkeiten, den Wohnort zu wechseln, heute eher in Betracht ziehen.

Verstarkt wurde diese Nachfragesituation zum einen durch die anhaltend giinstigen Bauzinsen und zum
anderen durch die hohe Nachfrage der Kapitalanleger, die wegen fehlender Anlagealternativen und der
zusatzlich aufkommenden Sorge vor Inflation noch mehr in die Anlageform Immobilien gedrangt werden.

Im Geschaftsjahr 2021 konnte die LBS-Tochter an das gute Vorjahres-
ergebnis anknlpfen und vermittelte uber 3.400 Objekte mit einem
Objektvolumen von mehr als einer Milliarde Euro, davon 2.514 in
Rheinland-Pfalz und 899 in Baden-Wirttemberg. Der Schwerpunkt

FAIRSTER der Vermittlungstatigkeit lag in beiden Bundeslandern im Segment
I““nnlll["- der Bestandsimmobilien. Mit dieser Vermittlungsleistung konnte sich

“AK[[“ die LBS Immobilien GmbH Stidwest erneut als Marktfiihrer fiir Wohn-
immobilien in ihrem Geschaftsgebiet behaupten.

9 weitere Anbieter erhielten

die Note sehr gut
Im Test: 18 Immobilienmakler Die LBS Immobilien GmbH Siidwest ist als Tochter der LBS Landesbau-
in Deutschland - ) . . . .
Ausgabe 6/2021 sparkasse Sudwest Teil der offentlich-rechtlichen Sparkassen-Finanz-

gruppe. Die Sparkassen-Finanzgruppe stand auch im vergangenen
Jahr erneut an der Spitze der Wohnungsvermittler in Deutschland.

Neben der Immobilienvermittiung nimmt die LBS Immobilien GmbH Stidwest vielfaltige verkaufsfor-
dernde und abwicklungstechnische Servicefunktionen fuir die Sparkassen wahr. Zum Jahresende 2021
waren 106 Immobilienspezialisten im AufRendienst und tiber 100 Makler der angeschlossenen Sparkas-
sen fiir die LBS Immobilien GmbH Sldwest tatig. Die Qualifizierung und Zertifizierung der Makler wird
durch die Grundausbildung zum LBS-Immobilienberater (IHK) und regelmaRige Fortbildungen, die auch
den gesetzlichen Anforderungen zur Weiterbildungsverpflichtung gentligen, optimiert.



LBS

Sparkassen Wohnbau

SWB Sparkassen-Wohnbau GmbH

Im Jahr 1956 gegriindet, zahlt die SWB Sparkassen-Wohnbau GmbH heute zu einer der groften Immo-
bilienverwaltungen in Baden-Wiirttemberg. Die Gesellschaft hat ihren Standort in Karlsruhe und eine
regionale Geschaftsstelle in Konstanz.

Die Gesellschafter sind die LBS Landesbausparkasse Stidwest (98,1 %) und die SV SparkassenVersicherung

Baden-Wiirttemberg AG (1,9 %).
Lt
i Y

Das Geschaftsgebiet erstreckt sich '
auf das Land Baden-Wurttemberg J\(JJ
und den Stiden des Landes Rhein- ’
land-Pfalz.

if

EH

Neben der Verwaltung von Wohn- '
eigentum flhrt die SWB auch all-

_g‘

1IE

gemeine Betreuungs- und Projekt-
steuerungsmafinahmen im Woh-
nungsbau und gewerblichen Be-
reich durch.

Insgesamt werden in knapp 40
Orten 219 Eigentiimergemeinschaften mit insgesamt 5.229 Wohn-, Gewerbe- und Garageneinheiten in
Baden-Wirttemberg und in der Pfalz betreut.

Unter der Devise ,Ihr personlicher Hausverwalter — zuverlassig, leistungsstark, erfahren” bietet die SWB
das komplette Leistungsspektrum zur Werterhaltung der verwalteten Immobilien an.

Ein bewahrtes Netzwerk von zuverldssigen Handwerkern, Lieferanten und Energieversorgern gewahrleis-
tet dem Kunden Sicherheit und eine qualitativ hochwertige Ausfiihrung und damit die Werterhaltung
der eigenen vier Wande. Vorhandene Rahmenvertrage bringen den Kunden einen Mehrwert. Darliber
hinaus bestehen gute Kontakte zu Notaren, Rechtsanwalten, Architekten und Ingenieuren sowie Gut-
achtern. Uber die moderne Kommunikations- und Produktivitatsplattform von casavi bietet die SWB
allen von ihr betreuten Kundinnen und Kunden einen eigenen digitalen Informations- und Servicebereich
an. Egal ob per Handy, Tablet oder PC: Alle wichtigen Informationen zur eigenen Immobilie sind stets
griffbereit, und der Kontakt ist auch auRerhalb der Blirozeiten moglich.

Die SWB ist Mitglied im Verband der Immobilienverwalter (VDIV). Durch regelmaRige SchulungsmaR-
nahmen ist gewahrleistet, dass sich die qualifizierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit aktuellem
Fachwissen engagiert um die professionelle Verwaltung der Objekte kiimmern.

UNTERNEHMENSBETEILIGUNGEN



die STEG

Die STEG Stadtentwicklung GmbH

Seit iber 60 Jahren bilden die Themen rund um die integrierte Stadt- und Gemeindeentwicklung die
Kernkompetenz der STEG Stadtentwicklung GmbH. Mit ihren stadtebaulichen Dienstleistungen nimmt
das Unternehmen, mit Sitz in Stuttgart, in Baden-Wurttemberg und Sachsen eine flihrende Stellung
ein. lhre Kunden aus diesen und den angrenzenden Bundeslandern betreut die STEG mit mehr als 100
Mitarbeitenden Uber die Standorte, Stuttgart, Dresden, Heilbronn, Freiburg und Glauchau. Die Experten
und Expertinnen engagieren sich in rund 800 laufenden stadtebaulichen Projekten. Neben Kommunen
werden von der STEG auch Unternehmen und private Eigentiimer zu stadtebaulichen Belangen beraten
—eine Dienstleistung, die hierbei grotenteils durch die STEG Projektentwicklung umgesetzt wird.

Seit Anbeginn sind die LBS Landesbausparkasse Stidwest und das Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und
Stadtebau jeweils zu 50 Prozent anteilige Gesellschafter der STEG. Die Expertise der STEG ist umfassend:
Stadtplanung, Stadterneuerung, Baulandschaffung und Projektentwicklung. Seit 2013 wird das Portfolio
durch das Tochterunternehmen Dr. Koch Immobilienbewertung GmbH mit Leistungen zur Bewertung
von Flachen erganzt; dazu gehort auch die Unterstiitzung von Gutachterausschiissen.

Konstanz — der neue Stadtteil ,Nérdlich Hafner” | Eine stédtebauliche Entwicklungsmafinahme — SEM
Fur die Entwicklung neuer Stadtteile ist dieses Instrumentarium eine rechtliche Rahmenbedingung im
Baugesetzbuch zur Erreichung sozialer, 6kologischer und stadtebaulicher Ziele. Sie gibt den Kommunen
die Moglichkeit, Flachen zu einem gutachterlich ermittelten Wert zu erwerben, womit Spekulationen
verhindert werden. Gleichzeitig werden mit den Eigentiimern und Eigentiimerinnen Kooperationsmo-
delle entwickelt.

Der Stadt Konstanz ist es dadurch
moglich, eine Flache von 106 ha
mit etwa 350 Einzeleigentiimern
fir den wachsenden Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum, Gewer-
beflichen und somit neuen Ar-
beitsplatzen, aber auch fur Ener-
giebezugsflachen, Freizeitflachen
und Okologisch aufgewertete
Freiflachen zu entwickeln.

Die Stadt Konstanz beauftragte Erster Bauabschnitt des kiinftigen Quartiers Nérdlich Hafner (Fotograf: Chris Danneffel)
die STEG fir die vorbereitenden

Untersuchungen, die den ersten Schritt flr die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme darstellen, um
gemeinsam mit den Blirgern und Blirgerinnen ein neues Areal der Stadt zu schaffen. Ein wichtiger Be-



standteil der Beteiligung ist die Ermittlung und Forderung der Mitwirkungsbereitschaft aller Nutzungs-
berechtigten im Untersuchungsgebiet. Das Leistungsportfolio der STEG, hier in Form der Projektent-
wicklung zusammen mit der Stadtplanung, der Baulandschaffung sowie der Leistung von Forder- und
Sanierungsrecht, wurde lbergreifend eingesetzt. Damit konnten die Kompetenzen der STEG gemeinsam
mit den Bedarfen und Ideen der Biirgerschaft und der Eigentlimerschaft in die Entwicklung der neuen

Stadtteilkonzeption eingespeist werden.

Auf Basis der ab 2017 gesammelten Erkenntnisse entstand eine stadtebauliche Konzeption, die vom Sie-
ger des wettbewerblichen Planungsdialogs, der KCAP | Ziirich, weiter ausgearbeitet wurde — der kon-
zeptionelle Rahmen fiir den 2021 gefassten Satzungsbeschluss der SEM. Mit diesem Beschluss kann die
Entwicklung des rund 420 Mio. Euro umfassenden Projektes mit Erschlieiung sowie den technischen und
sozialen Infrastrukturen (Kitas, Grundschule etc.) beginnen.
; ! S ———

Der Bebauungsplan fir den ers- LY A 7 F = — .

ten Abschnitt wird seit Marz 2022 g i : '
unter weiterer Beteiligung der
Offentlichkeit erarbeitet. Die Biir-
gerbeteiligungen sollen u.a. in
Workshops die Nutzungen und
Ziele detaillierter feststellen; da-
bei sind der Klimaschutz, aber
auch bezahlbarer Wohnraum The-

men, die im Fokus stehen.
Aktive Beteiligung der Birgerinnen und Birger (Fotograf: Chris Danneffel)

Sie mochten mehr tiber das Gebiet ,Nérdlich Hafner” wissen?
Einfach QR-Code scannen!

UNTERNEHMENSBETEILIGUNGEN
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Lagebericht der LBS Landesbausparkasse Sidwest,
Stuttgart | fUr das Geschaftsjahr 2021

A.  Geschafts- und Rahmenbedingungen

Die LBS Landesbausparkasse Sudwest ist eine rechtsfahige Anstalt des offentlichen Rechts mit Sitz in
Stuttgart. Als Bausparkasse der Sparkassen in Baden-Wirttemberg und Rheinland-Pfalz gehdren die Pfle-
ge des Bausparens und die Forderung des Wohneigentums zu ihren satzungsmaRigen Aufgaben. Ziel der
LBS Landesbausparkasse Sldwest ist es, in enger Zusammenarbeit mit der baden-wiirttembergischen
und rheinland-pfalzischen Sparkassenorganisation, die Wohneigentumsbildung und damit den Vermo-
gensaufbau der Bevolkerung sowie die energetische Sanierung des Wohnungsbestandes zu fordern und
zu unterstitzen. Die LBS Landesbausparkasse Stidwest betreibt das Bauspargeschaft nach Maligabe der
»Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrage“ und der , Allgemeinen Geschaftsgrundsatze” sowie die
nach § 4 Abs. 1BauSparkG zuldssigen Geschafte. Organe der LBS Landesbausparkasse Stidwest sind nach
dem ,Staatsvertrag zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und dem Land Rheinland-Pfalz uber die
Vereinigung der LBS Landesbausparkasse Baden-Wirttemberg und der LBS Landesbausparkasse Rhein-
land-Pfalz zur LBS Landesbausparkasse Siidwest (LBS Stuidwest)* und der Satzung die Tragerversamm-
lung, der Verwaltungsrat und der Vorstand.

Wirtschaftliche Entwicklung

Das zweite von der Pandemie geprégte Jahr

2021 war auch in wirtschaftlicher Hinsicht erneut vor allem von der Pandemie gepragt. In vielen Weltregi-
onen waren die zweiten, dritten und vierten Wellen der COVID-Infektionen zu verzeichnen. Dabei erwies
sich in den meisten Landern, dass der wirtschaftliche Schaden geringer blieb als in der ersten Welle mit
ihrem ersten Lockdown vom Frihjahr 2020. Die Bevdlkerung und die Unternehmen haben zunehmend
gelernt, mit dem Pandemiegeschehen umzugehen. Selbst die neuerlichen Lockdowns hatten 2021 keinen
so starken negativen Effekt mehr auf das Bruttoinlandsprodukt (BIP) wie noch das auRerordentliche Aus-
maR in der ersten Welle im ersten Pandemiejahr.

Nach dem tiefen Einschnitt 2020 bei Weltproduktion und Welthandel konnte sich die globale Wirtschaft
2021 bei der Produktion um knapp sechs Prozent erholen. Vor allem die Schwellenlander konnten schnell
Boden gutmachen und uberschritten in der Regel bereits ihr Vorkrisenniveau wieder deutlich.

Aber auch die USA konnten mit einem Wachstum von rund sechs Prozent 2021 beim realen BIP recht stark
zulegen. Angeregt wurde der schnelle Erholungsprozess auch von der starken fiskalischen Stimulanz
durch die Programme der Biden-Administration. Die hohen Ausgaben haben aber im Zusammenwirken
mit anhaltenden Engpassen in der Realwirtschaft und am Arbeitsmarkt zugleich auch die Inflation auf
unerwartete Hohen getrieben.

Erholungen der Wertschopfung sowie Preisanstiege waren 2021auch in Europa zu beobachten. Hier blie-
ben die meisten Lander aber Ende 2021 bei der Produktion immer noch unter ihrem Vorkrisenniveau.



Der Euroraum konnte nach Einbuf3en beim realen BIP in Hohe von 6,3 % 2020 im Jahr 2021 um rund 5 %
aufholen.

Deutschland war 2020 im Vergleich zu den europaischen Partnerlandern mit einem Riickgang des realen
BIP um 4,6 % noch vergleichsweise glimpflich durch die erste Pandemiephase gekommen. Dafiir erreich-
te es 2021 auch nur ein kleineres Wachstum. Fiir das Gesamtjahr 2021 hat das Statistische Bundesamt ein
Wachstum des BIP um 2,9 % ausgewiesen (auch kalenderbereinigt).

Unterjdhriger Verlauf in Deutschland im Rhythmus der Infektionswellen

Wie schon 2020, als sich hinter der negativen Gesamtjahreszahl sehr starke Schwankungen im Quartals-
rhythmus und bereits ein erheblicher Erholungsprozess im Jahresverlauf verbargen, gab es auch 2021
erneut starke Wechsel im unterjahrigen Verlauf. Sie waren nicht ganz so extrem, aber doch erneut be-
merkenswert. Der Jahresauftakt 2021 war zundchst von dem damaligen langen Lockdown verhagelt. Das
schlug sich vor allem im ersten Quartal beim BIP negativ nieder. Die beiden Quartale des Sommerhalb-
jahres brachten dann in der Phase mit niedrigen Infektionszahlen zwischen April und September eine
deutliche Erholung.

Im 4. Quartal 2021 ist das Bruttoinlandsprodukt gegentiber dem 3. Quartal 2021 — preis-, saison- und ka-
lenderbereinigt — um 0,3 % gesunken. Nachdem die Wirtschaftsleistung im Sommer trotz zunehmen-
der Liefer- und Materialengpasse wieder gewachsen war, wurde die Erholung der deutschen Wirtschaft
durch die vierte Corona-Welle und erneute Verscharfungen der Corona-SchutzmaBnahmen zum Jahres-
ende gestoppt.

Der private Konsum als der gewichtigste Teil des BIP stagnierte 2021 unter dem Strich. Zum Jahresbeginn
2021 bis zum Friihjahr waren viele Konsummoglichkeiten im Dienstleistungsbereich (Restaurants, Beher-
bergung, Veranstaltungen, Sport, Kultur und Freizeit) geschlossen. Auch zum Jahresende gab es in diesen
Bereichen erneut Restriktionen. Dazwischen lag eine Erholung im Sommer, die den jahresdurchschnittli-
chen Ausgleich ermoglichte. Da die Verbraucher jedoch héhere Preise zu bezahlen hatten, mit denen die
Einkommenszuwachse 2021 nicht Schritt hielten, reduzierte sich die Sparquote der privaten Haushalte
2021 leicht auf 15 % im Jahresdurchschnitt.

Der zweite wichtige Einflussfaktor fiir die gesamtwirtschaftliche Entwicklung neben dem Pandemiege-
schehen waren die aufgetretenen Lieferengpasse. Die vielfaltigen Knappheiten haben die Produktion ge-
hemmt und die Preise getrieben. Erste breite Beachtung fand der Mangel an Halbleitervorprodukten in
der Autoindustrie. Doch ab Sommer 2021 meldeten immer mehr Branchen ahnliche Probleme: Bauholz,
verschiedenste industrielle Vorprodukte, Erdgas etc. waren knapp. Die Erschitterungen der Pandemie
haben die internationalen Lieferketten und Transportwege erheblich durcheinandergewirbelt.

Rekord bei den deutschen Staatsausgaben

Der Staatskonsum und die Staatsausgaben legten 2021 dennoch weiter deutlich zu, wenngleich in ande-
rer Zusammensetzung als zuvor. Viele der in der ersten Pandemiephase geschaffenen Programme liefen
schlicht weiter, wurden in vielen Fallen aber auch nicht komplett abgerufen. Dafiir schlugen 2021 nun in
vollem Umfang die Ausgaben fiir den Impfstoffbezug, den Betrieb der Impfzentren und auch die kosten-
lose Abgabe oder Kosteniibernahme von Testsets zu Buche. Der gesamtstaatliche Finanzierungssaldo
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(Bund, Lander, Kommunen und Sozialversicherungen) belduft sich nach vorlaufigen Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes auf ein Defizit von 4,3 % des BIP. Die Schuldenstandquote des Staates ist bis
zum Jahresende auf rund 70 % gestiegen.

Der deutsche Arbeitsmarkt prasentierte sich im zweiten Jahr der Pandemie weiterhin sehr robust, auch
weil keine grof3e Insolvenzwelle aufgetreten ist. Die Zahl der Erwerbstatigen blieb 2021 mit 44,9 Mio.
gegeniiber dem Vorjahr fast unverandert. Die Arbeitslosenquote hat sich (in der Abgrenzung der Bundes-
agentur fir Arbeit) sogar leicht reduziert auf 5,7 % im Jahresdurchschnitt 2021.

In Baden-Wiirttemberg sinkt die Zahl der Arbeitslosen auf 247.774 (Arbeitslosenquote 3,9 %) und in Rhein-
land-Pfalz auf 112137 (Arbeitslosenquote 5,0 %). Die Arbeitslosenquote stellt den Anteil der Arbeitslosen
an der Gesamtzahl der zivilen Erwerbspersonen (abhangig Beschaftigte, zivile Erwerbspersonen sowie
Selbststandige und mithelfende Familienangehdrige) dar.

In Europa sind die Anspannungen am Arbeitsmarkt noch nicht so ausgepragt wie in den USA. Eine stark
zulegende Preisdynamik war jedoch auch hier zu verzeichnen. Es schlugen sich vor allem die giiter-
wirtschaftlichen Lieferengpasse und Angebotsrestriktionen nieder. Dazu kamen deutlich verteuerte
Energiepreise. Im Gesamtjahresdurchschnitt ist die zum Jahresende beschleunigte Preisdynamik noch
nicht in vollem Ausmal} zu erkennen. Im Jahresdurchschnitt fiir 2021 betrug der Anstieg des HVPI 3,3 % in

Deutschland bzw. 3,1 % in der nationalen Abgrenzung des Verbraucherpreisindexes.

Rahmenbedingungen im Bausparmarkt waren auch in 2021 von der Pandemie geprdgt

Insgesamt flihren die oben genannten 6konomischen Rahmenbedingungen und insbesondere die Lock-
down-Phase zu Beginn des Jahres in Deutschland und im Geschaftsgebiet der LBS Stidwest zu negativen
Marktbedingungen fiir das Bausparen.

Die schwierigen Rahmenbedingungen zeigen sich auch in der vermittelten Bausparsumme. Diese hatte
mit 71,6 Mrd. € in 2021 einen Rickgang von 6,3 % zu verzeichnen. Der Spargeldeingang hat sich mit
275 Mrd. € (+2,8 %) innerhalb der Branche positiv entwickelt.

Geschaftsverlauf

Neugeschdft

Das Brutto-Neugeschaft ging gegentiber dem Vorjahr um 3,3 % auf 8,73 Mrd. € zuriick. Die Vertragsanzahl
war mit122.378 Vertragen um 12,9 % niedriger als 2020. Hierin sind 11.028 Vertrage mit einer Bausparsum-
me von 553 Mio. € in den Tarifen der LBS-EigenheimRente enthalten. Dies entspricht einem Anteil von

9,0 % nach der Anzahl und 6,3 % nach Bausparsumme.

Im Netto-Neugeschaft war im Jahr 2021 bei der Bausparsumme ein Minus von 1,5 % auf 7,66 Mrd. € zu
verzeichnen. Die Anzahl der Vertrage nahm um 9,0 % auf 118.183 Vertrage ab.

Die Sparkassen und die Baden-Wirttembergische Bank vermittelten 63,4 % (im Vorjahr: 637 %) des

Brutto-Neugeschafts nach Bausparsumme. Der in den Vermittlungen der Sparkassen und der Baden-



Wiirttembergischen Bank enthaltene Anteil des durch unseren AuBendienst abgeschlossenen Gemein-
schaftsgeschafts lag fiir sich betrachtet bei 24,4 % (im Vorjahr: 22,6 %). Der hauptberufliche AuBendienst
erreichte dariiber hinaus einen Vermittlungsanteil von 32,9 % (im Vorjahr: 32,3 %).

Im Mittelpunkt der Nachfrage standen mit einem Anteil von 65,0 % nach Bausparsumme die speziell auf
Finanzierer zugeschnittenen Tarife. Der Anteil der Tarife, die mit dem niedrigen Darlehenszins zwischen
1,00 % bzw. 1,50 % besonders gut flir Modernisierungen geeignet sind, betrug 29,5 %. Der Anteil der soge-
nannten ,Renditetarife” sank auf 5,5 % (im Vorjahr: 8,5 %).

Der Marktanteil im Geschaftsgebiet Slidwest am Netto-Neugeschaft ist in 2021 bei der Bausparsumme
von 39,7 % auf 40,9 % gestiegen. Bei der Vertragsanzahl war im Geschaftsgebiet Stidwest ein Riickgang

von 39,2 % auf 39,1 % zu verzeichnen.

Vertragsbestand

Zum Jahresende verfiigten 1,57 Mio. Bausparer tber 1,98 Mio. Vertrage mit einer Bausparsumme von
82,18 Mrd. €. Gegenuiber dem Vorjahr sank der Vertragsbestand nach Anzahl um 3,6 %, nach Bausparsum-
me wurde eine Steigerung von 1,1 % erreicht. Dies ist auf die klare Ausrichtung als Finanziererbausparkas-

se mit steigenden Bausparsummen je Vertrag von durchschnittlich 41 T€ (Vorjahr 40 T€) zurlickzufihren.

Zuteilungen
Im Jahr 2021 wurden 98.613 Vertrdge (-8,4 %) mit einer Bausparsumme von 2,82 Mrd. € (-9,5 %) zugeteilt.

Die Zuflihrungen zur Zuteilungsmasse sind um 1,5 % auf 20,87 Mrd. € gestiegen; sie enthalten den Vor-
trag aus dem Jahr 2020 von 17,51 Mrd. € und die Zufuihrungen des Jahres 2021 von 3,36 Mrd. €. Nach Ab-
zug der Entnahmen von 2,94 Mrd. € (im Vorjahr 3,05 Mrd. €) verblieb zum 31.12.2021 ein Uberschuss von
17,92 Mrd. € (im Vorjahr 17,51 Mrd. €).

Die Bewegung der Zuteilungsmasse sowie die Bewegungen der Bestande an nicht zugeteilten und zuge-
teilten Bausparvertragen und vertraglichen Bausparsummen sind im statistischen Anhang zum Lagebe-
richt dargestellt.

Kreditgeschaft

Die Entwicklung der gesamten Kreditauszahlungen war positiv. Die Auszahlungen von auf3erkollektiven
Krediten stiegen um 1,4 % auf 1.738 Mio. €. Bei aus Kreditmitteln der LBS Slidwest vor- und zwischen-
finanzierten Bausparvertragen wird bei Zuteilung die Kreditsumme mit dem Bausparguthaben und dem
Bauspardarlehen verrechnet, ohne dass es zu einer neuen Auszahlung kommt. Im Jahr 2021 betrug dieses
Volumen 279 Mio. €, im Vorjahr 269 Mio. €. Die Auszahlungen der Bauspardarlehen sanken um 16,6 % auf
45 Mio. €. Insgesamt stiegen die Kreditauszahlungen um 0,8 % auf 1.784 Mio. €.

Unternehmenssteuerung

Fiir die Gesamtbanksteuerung werden alle relevanten Daten in einem umfassenden Unternehmensmo-
dell zusammengefiihrt. Anhand einer Vielzahl von Parametern bzw. Steuerungsgrof3en, insbesondere
dem Brutto-Neugeschaft, dem auBerkollektiven Neugeschaft und den jeweiligen Vertragsbestanden,
wird die weitere Entwicklung in verschiedenen Szenarien prognostiziert.
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Neben der monatlichen Vorschau auf die Liquiditatsentwicklung des laufenden Jahres werden viertel-
jahrlich Prognosen der Gesamtunternehmensentwicklung (Kollektiv, GuV, Eigenkapital, Bilanz, Liquidi-
tat) mit einem Betrachtungshorizont von 20 Jahren erstellt. Die Ergebnisse sind unter anderem Grund-
lage fur die Unternehmensplanung, die Liquiditatssteuerung, die Risikosteuerung sowie fiir die Planung
und Optimierung der Unternehmensprozesse.

Mit Hilfe des Data Warehouse werden die Entwicklungen in den Bestanden und im Vertrieb im Detail
analysiert und relevante Informationen fir die Steuerung gewonnen.

Fur die laufende operative Steuerung werden angemessene und miteinander verzahnte betriebswirt-
schaftliche und organisatorische Methoden eingesetzt. Diese decken alle Themengebiete von Finanz-
management und Prozessoptimierung bis Risikomanagement ab.

Der kontinuierliche Verbesserungsprozess wird durch das System ,Fiihren mit Zielen“ unterstutzt, das die
Mitarbeiter aktiv in das Erreichen der Unternehmensziele einbindet.

Zur Ergebnissteuerung verwendet die LBS Suidwest insbesondere folgende Kennziffern:

Cost-Income-Ratio (CIR), die Aufschluss liber die Effizienz des Unternehmens gibt. Dabei wird das Ver-
haltnis zwischen dem Verwaltungsaufwand inkl. Abschreibungen auf immaterielle Anlagewerte und
Sachanlagen und den Bruttoertragen der LBS Siidwest dargestellt. Zum 31. Dezember 2021 betrug der
Wert 87,2 % (Vj. 86,5 %).

Rendite auf die Gesamtrisikoposition, Relation des Jahresiiberschusses (vor Steuern, bereinigt um die
Verdnderung der Vorsorgereserven nach § 340f HGB) zum Gesamtrisikobetrag nach CRR, gibt Auskunft
Uber die risikoadjustierte Rentabilitat der LBS Stdwest. Zum 31. Dezember 2021 betrug der Wert 0,2 %
(Vj.0,2 %).

Gesamtkapitalquote, wird gemaR den Anforderungen aus der CRR ermittelt und gibt das Verhaltnis aus
den regulatorisch anerkannten Eigenmitteln und dem Gesamtbetrag der risikogewichteten Aktiva wie-
der. Zum 31. Dezember 2021 betrug der Wert 17,81 % (Vj. 18,44 %).



B.  Ertragslage

Die Ertragsentwicklung der LBS Siidwest ist stark von der Entwicklung des Zinsiiberschusses beeinflusst
und wird in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt. In einem Markt, der weiterhin von einer extremen
Niedrigzinsphase und der Corona-Pandemie gepragt war, konnte die LBS Stidwest dennoch ihre Ertrags-
lage stabilisieren. Auf Basis einer vorausschauenden und auf langfristigen Erfolg ausgelegten Geldanla-
gestrategie auf der einen und einer disziplinierten und auf Zukunftssicherung bedachten Personal- und

Sachaufwandspolitik auf der anderen Seite kann ein Jahrestiberschuss in Hohe von 6,23 Mio. € ausgewie-

sen werden.
2021 2020 Ergebnis-
in Mio. € in Mio. € verinderung
in Mio. €
Zinsliberschuss 184,92 201,67 -16,75
Zinsertrag 347,97 374,74 -26,77
Lfd. Ertrage aus nicht festverzinslichen Wertpapieren 8,20 19,07 -10,87
Zinsaufwand -171,25 -192,14 20,89
s Gewinnabfihrungovertager | 331 326 -
Provisionsiiberschuss 1,64 -5,43 7,07
Geblihrenertrage 130,33 124,24 6,09
Provisionsaufwand -128,69 -129,67 0,98
Rohertrag 189,85 199,50 -9,65
Personal- u. Verwaltungsaufwand -133,01 -142,06 9,05
Personalaufwand -62,27 -68,09 5,82
Verwaltungsaufwand -70,74 -73,97 3,23
Abschreibungen auf Anlagevermogen -15,88 -7,89 -7,99
Sonstiges Ergebnis -19,48 -26,60 7,11
Betriebsergebnis 21,48 22,95 -1,47
Bewertungsergebnis -10,62 -7,56 -3,06
Ergebnis vor Ertragsteuern 10,86 15,39 -4,53
Ertragsteuern -4,63 -9,20 4,57
Jahresiiberschuss 6,23 6,19 0,04

ZinsUberschuss

Die Zinsertrage gingen vor allem aufgrund deutlich geringerer Ertrage aus Wertpapieren um 26,77 Mio. €
zurlick. Ebenso gingen die Ertrage der Spezialfonds aufgrund niedrigerer Ausschittungen um 10,87 Mio. €
zurlick. Der Zinsaufwand fiir Bauspareinlagen hat sich trotz hoherer Bauspareinlagenbestande — wegen
niedrigerer Zinssatze in der neuen Tarifgeneration — weiter deutlich um 20,58 Mio. € auf 171,59 Mio. €
reduziert. Der Zinsaufwand flir Fremdgelder zeigt aufgrund von Negativzinsen einen Wert im Positiven
von 0,34 Mio. €, somit wird insgesamt ein Zinsaufwand in Hohe von 171,25 Mio. € ausgewiesen. Im Ergeb-
nis wird ein um 16,75 Mio. € niedrigerer Zinstiberschuss in Hohe von 184,92 Mio. € erreicht.

Provisionsiberschuss
Das um 3,3 % niedrigere Brutto-Neugeschaft war neben der Einflihrung der neuen Tarife mit 1,6 % Ab-

schlussgeblhr zum 1. Juli 2019 ursachlich fur die glinstige Entwicklung des Provisionsuiberschusses. Die
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Gebuihrenertrage erhohten sich um 6,09 Mio. € auf 130,33 Mio. €, wahrend die Provisionsaufwendungen
leicht um 0,98 Mio. € auf 128,69 Mio. € zurlickgingen. Saldiert flihrt dies zu einem, gegentiber dem Vor-
jahr um 7,07 Mio. € besseren, positiven Provisionstiberschuss in Hohe von 1,64 Mio. €.

Personal- und Verwaltungsaufwand und Abschreibungen auf Anlagevermégen
Die Personalaufwendungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr um 5,82 Mio. € verringert. Dies ist auf
eine deutliche Entlastung aufgrund des zum 31.12.2021 angepassten langfristigen Gehaltstrends bei den

Pensionsriickstellungen zurtickzufiihren.

Die um 3,23 Mio. € gesunkenen Verwaltungsaufwendungen sind tiberwiegend auf niedrigere DV-Dienst-

leistungen sowie geringere Aufwendungen fir den Einlagensicherungsfonds zurtickzufiihren.

Aufgrund der neuen technischen Erkenntnisse zum Zustand der Bohrpfahlwand hat man sich fiir die Be-
obachtungsmethode entschieden. Dies hat zur Folge, dass bisherige Investitionen durch Sonderabschrei-
bungen die GuV-Position Abschreibungen auf Sachanlagen um 7,99 Mio. € héher als im Vorjahr belasten.

Sonstiges Ergebnis

Das sonstige Ergebnis ist vor allem durch den hier ausgewiesenen Zinsanteil aus den Zufuihrungen zu
Rickstellungen in Hohe von 43,70 Mio. €, die lberwiegend die Pensionsriickstellungen betreffen, beein-
flusst. Im Vorjahr lag dieser Wert bei 42,13 Mio. €. Ebenso wird hier die Entnahme aus dem Fonds zur

bauspartechnischen Absicherung in Hohe von 7,30 Mio. € gezeigt.

Bewertungsergebnis

Das Bewertungsergebnis ist durch MaBnahmen zur Risikovorsorge gepragt. Die Einzelwertberichtigun-
gen haben sich hierbei vor allem volumenbedingt von 20,48 Mio. € um 1,86 Mio. € auf 22,34 Mio. € erhoht.
Den PWB wurden im Berichtsjahr 0,48 Mio. € zugefiihrt. Sie betragen zum 31.12.2021 7,08 Mio. €. Weiter
werden hier die Aufwendungen fiir die Kreditversicherung in Hohe von 3,54 Mio. € gezeigt.

Jahresiberschuss
Die LBS Stuidwest weist einen Jahrestiberschuss von 6,23 Mio. € aus.

Bilanzgewinn/Ausschittung
Der Verwaltungsrat der LBS Stidwest hat in seiner Sitzung am 09.Juli 2021 beschlossen, den Bilanzgewinn

2020 in Hohe von 6,19 Mio. € den Gewinnrticklagen zuzufihren.

Der Vorstand schlagt dem Verwaltungsrat vor, den Bilanzgewinn 2021 in Héhe von 6,23 Mio. € den

Gewinnriicklagen zuzufiihren.



C. Finanzlage

Die LBS Sudwest hat als Nichthandelsbuchinstitut in den Rahmenbedingungen fiir die Handelsgeschafte
unter anderem festgelegt, dass nur Anlagebuchgeschafte zuldssig sind. Die Anlage verfligbarer Mittel
erfolgt grundsatzlich nach der Strategie, die Wertpapiere bis zur Endfalligkeit zu halten. Verkaufe vor
Falligkeit werden nur zum Liquiditatsausgleich oder zur Risikosteuerung unter Berlcksichtigung der Ge-
samtrisikostruktur des Unternehmens vorgenommen.

Die LBS Sudwest hat ihre verfiigbaren Gelder gemaR den Anlagevorschriften nach § 4 Abs. 3 BauSparkG
angelegt.

Die Kapitalstruktur ist iberwiegend durch die Bauspareinlagen gepragt. Das Fremdkapital (Geldaufnah-
men) dient zur Finanzierung der auRerkollektiven Kredite.

Die deutlich tber den Geldabfliissen liegenden Zuflisse fiihrten wiederum zu einer giinstigen Liquidi-
tatslage. Die Zahlungsfahigkeit der LBS Slidwest war jederzeit gegeben.

Durch ein ausreichend hohes Depot an notenbankfahigen Titeln war stets gesichert, dass die EZB fiir eine
kurzzeitige Liquiditatsversorgung genutzt werden kann.

D. Vermoégenslage

Aktivseite 2021 2020 Verdnderungen
in Mrd. € in Mrd. € in Mrd. €
Bauspardarlehen 0,60 0,61 -0,01
Vor- und Zwischenfinanzierungskredite 10,44 9,93 0,51
Sonstige Kredite 0,30 0,28 0,02
Summe Baudarlehen 11,34 10,82 0,52
Geldanlagen 8,58 8,68 -0,10
Beteiligungen / Anteile an verbundenen Unternehmen 0,01 0,01 0,00
Immaterielle Anlagewerte 0,01 0,01 0,00
Sachanlagen 0,06 0,07 -0,01
Sonstige Aktiva 1,50 1,08 0,42
Bilanzsumme 21,50 20,67 0,83
Passivseite 2021 2020 Verdnderungen
in Mrd. € in Mrd. € in Mrd. €
Bauspareinlagen 18,48 18,07 0,41
Geldaufnahmen 0,83 0,41 0,42
Sonstige Passiva 0,84 0,83 0,01
Fonds zur bauspartechnischen Absicherung 0,04 0,05 -0,01
Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 0,55 0,55 0,00
Eigenkapital 0,76 0,76 0,00
Bilanzsumme 21,50 20,67 0,83
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Die Bilanzsumme der LBS Sudwest hat sich gegentiber dem Vorjahr um 0,83 Mrd. € erh6ht und betragt
zum 31.12.2021 21,50 Mrd. €. Ursachlich dafiir sind die weiter steigenden Bauspareinlagen um 0,41 Mrd. €
sowie Steigerungen bei den Geldaufnahmen um 0,42 Mrd. €. Auf der Aktivseite zeigt sich weiterhin ein
deutlicher Anstieg der Vor- und Zwischenfinanzierungskredite.

Bei den Geldanlagen verfolgt die LBS Stidwest zur langfristigen Erzielung eines positiven Zinsergebnisses
eine stetige Strategie ohne aktive, auf kurzfristigen Eigenhandelserfolg abzielende Aktivitaten und weit-
gehend unabhangigvon einer Zinsmeinung. Die Anlagen erfolgen gemaR § 4 Abs. 3 BauSparkG in sicheren
Anlageformen und ausschlieBlich in Euro. Dabei werden Anlageklassen wie europdische Unternehmens-
anleihen mit einer kleinteiligen Risikodiversifikation und erhohtem Rechercheaufwand ausschliel3-
lich in Spezialfonds gehalten. Deren Buchwert belduft sich unverandert zum Vorjahr auf 1.375 Mio. €.
Zum 3112.2021 betragt die Duration der Spezialfonds 5,2 Jahre und die der gesamten Eigenanlagen
6,1 Jahre. Diese Laufzeiten entsprechen der beobachtbaren langen Zinsbindung des Kollektivs.

Der Schwerpunkt der Geldanlagen liegt mit einem Anteil von 52,7 % in der Ratingklasse , A" Bessere
Ratingklassen machen 34,7 % aus. Die ubrigen 12,5 % liegen noch im Investmentgradebereich.

Hinsichtlich der Landeraufteilung dominieren Anlagen in Deutschland mit einem Anteil von 56,5 %. Den
zweitgroBten Anteil hat Frankreich mit 10,3 %. Die tibrigen EU-Lander machen 25,7 % aus und ein geringer
Rest von 75 % liegt in wenigen Titeln auBerhalb der EU. Zum 31.12.2021 befinden sich Anleihen aus den
GlIPS-Staaten in Hohe von 961,9 Mio. € im Bestand.

Die Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen sind fiir die Beurteilung der Vermégens-

lage von untergeordneter Bedeutung.

Der Anlegungsgrad 1, das Verhaltnis von Bauspardarlehen zu Bauspareinlagen, ist mit 3,2 % (Vj. 3,4 %)
weiter gesunken. Der Anlegungsgrad 2 (Verhaltnis zwischen Bauspardarlehen zuzlglich Vor- und Zwi-
schenfinanzierungskrediten zu Bauspareinlagen) betragt 60,4 % (Vj. 58,9 %).

Dem Fonds zur bauspartechnischen Absicherung wurden 7,30 Mio. € entnommen.

Das Eigenkapital ist entsprechend der Satzung der LBS Stidwest dargestellt.

Aulerbilanzielle Verpflichtungen bestehen aus unwiderruflichen Kreditzusagen in Hohe von 0,74 Mrd. €
(Vj. 0,60 Mrd. €), bei denen wir mit einer zeitnahen Inanspruchnahme rechnen.

Die geschaftliche Entwicklung sowie die Ertrags-, Finanz- und Vermdogenslage kann unter Berlcksichti-
gung der gesamtwirtschaftlichen sowie branchenspezifischen Entwicklung, mit einem Ergebnis auf Vor-
jahresniveau, als noch zufriedenstellend bezeichnet werden.



E. Risikobericht

Strategieprozess

Die LBS Sudwest arbeitet seit Jahren mit einem klar gegliederten Strategieprozess. Der Vorstand Uliber-
priift die Vorgehensweise sowie alle Festlegungen mindestens jahrlich und andert diese bei Bedarf. Dabei
finden sowohl externe als auch interne Einflussfaktoren Bertlicksichtigung. Ausgangspunkt des Prozesses
sind das Unternehmensleitbild und das Werteverstandnis der LBS Studwest.

Sie bilden die Basis, anhand derer nach einer eingehenden Analyse der Umfeldbedingungen die strategi-
sche Positionierung vorgenommen und in der Geschafts- und Risikostrategie beschrieben wird. Die darin
enthaltenen strategischen Ziele und Malinahmen werden mit Hilfe der mittelfristigen Ertragsprognose
in den Unternehmenszielen konkretisiert.

Im Rahmen der Risikostrategie werden risikostrategische Grundsatze formuliert, auf denen die Festle-
gung des Risikoappetits basiert und fiir wesentliche Risikoarten Teilrisikostrategien verabschiedet wer-
den.

Die Geschafts- und Risikostrategie und die IT-Strategie sowie die mittelfristige Ertragsprognose und die

Unternehmensziele werden jahrlich mit dem Verwaltungsrat erértert.

Im Prozess ,Fiihren mit Zielen“ erarbeiten die Ressortvorstande mit ihren Bereichsleitern aus den Unter-
nehmenszielen aufeinander abgestimmte Teilziele (Assignments). In den Assignments werden fir jeden
Bereich die jeweiligen Hauptaufgaben des Bereiches aus dem Geschaftsverteilungsplan, die spezifische
Ausgangslage, die relevanten strategischen Herausforderungen aus der Geschaftsstrategie sowie die
spezifische aktuelle Situation des Bereiches benannt. Daraus werden Schwerpunktauftrage zugeordnet,
die vom Bereich innerhalb eines kurz- bis mittelfristigen Zeithorizonts erfiillt werden sollen. Die Schwer-
punktauftrage konnen quantitative und qualitative Aspekte haben. Sie dienen einerseits zur Ableitung
und Vereinbarung von Zielen bis auf Gruppenleiterebene und zum anderen gewahrleisten sie die durch-
gangige operative Umsetzung der Geschaftsstrategie im jeweiligen Bereich.

Strategie des Risikomanagements

Das Risikomanagement besteht aus der Risikostrategie, der Steuerung der Risikotragfahigkeit und den
internen Kontrollverfahren. Die internen Kontrollverfahren gliedern sich in die interne Revision als unab-
hangige Kontrollinstanz und in das interne Kontrollsystem, bestehend aus der schriftlich fixierten Ord-
nung, der Aufbau- und Ablauforganisation sowie den Prozessen zu Risikosteuerung und Risikocontrolling
und den Funktionen Compliance sowie Geldwdsche-/Straftatenbeauftragter und Risikocontrolling.

Die Risikocontrolling-Funktion wird durch die Gruppe Risikocontrolling des Bereichs Controlling wahr-
genommen. Leiter der Funktion Risikocontrolling ist der Leiter des Bereichs Controlling, der in dieser
Funktion durch den Leiter der Gruppe Risikocontrolling vertreten wird. Den Mitarbeitern der Risikocont-
rolling-Funktion sind alle notwendigen Befugnisse und ein uneingeschrankter Zugang zu allen Informa-
tionen eingeraumt, die furr die Erfullung ihrer Aufgaben erforderlich sind. Der Leiter der Funktion Risiko-
controlling wird in alle wesentlichen risikorelevanten Entscheidungen einbezogen.
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Grundsatzlich gilt eine dezentrale Steuerungsstruktur, in der die Fachbereiche fiir die Steuerung der Risi-
ken sowie fir eine ordnungsgemalRe Aufbau- und Ablauforganisation verantwortlich sind und diese ak-
tiv gestalten. In der sogenannten zweiten Verteidigungslinie unterstiitzen zentrale Stellen, insbesondere
Risikocontrolling und Compliance, die Fachbereiche und stellen sicher, dass einheitliche Methoden und
Vorgehensweisen benutzt werden und wirksame Kontrolimechanismen bestehen. Die interne Revision
realisiert als unabhangige Kontrollinstanz die dritte Verteidigungslinie. Die Revision und gegebenenfalls
das Risikocontrolling werden beim Auftreten neuer oder erhohter Risiken friihzeitig eingebunden und

insbesondere bei Verdacht auf UnregelmaRigkeiten informiert.

Das Risikomanagement wird mit samtlichen Methoden, den Risikokennzahlen und den Limiten mindes-
tens jahrlich tberpriift und zeitnah an veranderte Risikosituationen angepasst.

Vergitungssysteme
Die Vergutungssysteme der LBS Stidwest sind in den Strategieprozess eingebettet und so ausgestaltet,
dass Anreize, unverhaltnismalig hohe Risiken einzugehen, vermieden werden. Sie entsprechen den An-

forderungen des Kreditwesengesetzes und der Institutsvergltungsverordnung.

Der Vorstand ist fiir die angemessene Ausgestaltung der Vergiitungssysteme der Mitarbeiter verantwort-
lich. Die Grundvergltung der Mitarbeiter ergibt sich im Tarifbereich aus den Tarifvertragen fiir die 6ffent-
lichen Banken. Im auBertariflichen Bereich gibt es insgesamt 6 Vergiitungsstufen, die im zweijahrigen
Rhythmus gepriift und gegebenenfalls angepasst werden. Die Stellentypen sind durch eine analytische
Stellenbewertung nach dem Verfahren des Unternehmens Korn Ferry/Hay Group bewertet. Die Ergeb-
nisse der Stellenbewertung ermoglichen eine genaue Zuordnung der Aufgaben und Anforderungen einer
Stelle zu den Tarifgruppen der Tarifvertrage fur die 6ffentlichen Banken und dariiber hinaus zu den sechs
weiteren aufBertariflichen Verglitungsstufen. Die variable Verglitung ist in der Dienstvereinbarung tber
eine Erfolgsbeteiligung geregelt. Bei der variablen Vergltung von Nichtrisikotragern wird der Gesamter-
folg der LBS Slidwest, bei der variablen Vergtitung von Risikotragern der Gesamterfolg der LBS Stidwest,
der Erfolgsbeitrag der Organisationseinheit und der individuelle Erfolgsbeitrag angemessen berlcksich-
tigt. Die Mitarbeiter kdnnen eine Erfolgsbeteiligung in Hohe von maximal einem Monatsgehalt erhalten.

Der Verwaltungsrat ist fiir die angemessene Ausgestaltung des Vergutungssystems des Vorstands
verantwortlich. Das Vergutungssystem richtet sich nach den Empfehlungen der Sparkassenverbande
Baden-Wirttemberg und Rheinland-Pfalz. Die Verglitung der Vorstandsmitglieder besteht aus einer ver-
bindlich vereinbarten Jahresgrundvergilitung, einem variablen Teil (erfolgsabhéangige variable Vergiitung)
sowie gegebenenfalls einer nicht ruhegehaltfahigen und nicht dynamischen Zulage.

Der Verwaltungsrat bestand im Geschaftsjahr 2021 aus 29 Mitgliedern. GemaR Satzung der LBS Stuidwest
erhalten die Mitglieder des Verwaltungsrats fur ihre Tatigkeit keine Vergiitung, sondern lediglich eine
(fixe) Aufwandsentschadigung und Sitzungsgeld.

Im Ubrigen wird auf die Berichte zur Offenlegung der Vergitungspolitik gemaR Art. 450 VO (EU) 575/2013
in Verbindung mit § 16 InstitutsVergV verwiesen.



Perspektiven der Risikotragféahigkeit

Die Risikosteuerung erfolgt in einem 6konomischen Steuerungskreis, einem normativen Steuerungskreis
(Kapitalplanung) sowie zur Steuerung des Zahlungsunfahigkeitsrisikos in einem Steuerungskreis Liqui-
ditat.

Steuerung der 6konomischen Perspektive

Der 6konomische Steuerungskreis hat den Substanzerhalt und den Glaubigerschutz durch Reservierung
von 6konomischem Kapital im Fokus und basiert auf einer barwertigen Methodik. Das 6konomische Ka-
pital entspricht weitgehend dem barwertig ermittelten Reinvermdgen der LBS Siidwest. Die wesentli-

chen Risiken werden mit einem Konfidenzniveau von 99,9 % gemessen und auf dieser Basis limitiert.

Das Ziel der okonomischen Risikotragfahigkeitsrechnung besteht darin, festzustellen, ob die LBS Stidwest
in der Lage ist, unerwartete Verluste aus drohenden Risiken zu tragen. Der Nachweis erfolgt durch eine
Gegenuberstellung der quantifizierten konomisch wesentlichen Risiken mit dem 6konomischen Risiko-
deckungspotenzial. Dabei werden die Risikowerte der einzelnen Risikoarten addiert.

Zum 31.12.2021 betragt die Auslastung des bereitgestellten Deckungspotenzials durch Risiken in der 6ko-
nomischen Sicht 44,9 %.

Steuerung der normativen Perspektive

Der GuV-orientierte normative Steuerungskreis dient der Sicherstellung der Fortfiihrung des Instituts
durch Sicherstellung der Einhaltung der regulatorischen und aufsichtlichen Kapitalanforderungen. Es
wird eine Kapitalplanung fiir das Basisszenario (Plan) und zwei risikoarteniibergreifende adverse Szena-
rien, in denen widrige, jedoch vorstellbare Entwicklungen mit spiirbarer Wirkung insbesondere auf die
aufsichtlichen Kapitalquoten abgebildet werden, erstellt. Der Betrachtungszeitraum umfasst das laufen-
de und vier vollstandige Folgejahre, wobei die Einhaltung der gemal’ ICAAP-Leitfaden relevanten regula-
torischen und aufsichtlichen Kapital- und Liquiditatsanforderungen jeweils zum Jahresultimo Uberpriift
wird.

In der normativen Perspektive sind samtliche relevanten wesentlichen Risiken aus der Risikoinventur zu
berticksichtigen. Hierzu gehdren auch die 6konomisch wesentlichen Risiken. Diese sind schliissig zum
Narrativ des jeweiligen Szenarios ausgelenkt. Ausgeklammert werden die Risiken, die nur durch Liquidi-

tatsdeckungspotenzial ausgesteuert werden kénnen.

In der normativen Perspektive sind regulatorische und aufsichtliche Anforderungen sowie die darauf
basierenden internen Anforderungen zu beriicksichtigen. Relevante Steuerungsgrofien der normati-
ven Perspektive sind demnach insbesondere die KapitalgrofRen Eigenmittelanforderungen nach CRR,
SREP-Gesamtkapitalanforderung, die kombinierte Pufferanforderung und die Eigenmittelzielkennziffer
sowie samtliche Strukturanforderungen hinsichtlich des Kapitals, wie beispielsweise die Verschuldungs-
quote (Leverage Ratio) und GroRkreditobergrenze sowie die LCR.

Bei Nichteinhaltung der szenarioindividuellen regulatorischen und aufsichtsrechtlichen sowie internen
Anforderungen sind MaBnahmen aufzuzeigen. Insgesamt werden mindestens so viele Gegensteuerungs-
mafRnahmen aufgefiihrt, dass durch ihre Effekte die Kapitalquoten wieder eingehalten werden kdnnen.
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Sollte der Startzeitpunkt einzelner dieser ermittelten MalRnahmen vor dem Stichtag der nachsten Be-
rechnung der Kapitalplanung in der normativen Perspektive liegen, so ist in der Regel die Einleitung der
Malnahme zu empfehlen. Zudem ist explizit auf den zeitlichen Engpass hinzuweisen.

Im Planszenario werden zum 31.12.2021 alle regulatorischen Anforderungen und ZielgroBen sowie weite-
re interne Anforderungen im gesamten Kapitalplanungszeitraum eingehalten. In den adversen Szenarien
sind die Mindestanforderung (TSCR) sowie die OCR im Kapitalplanungszeitraum stets eingehalten.

Steuerungskreis Liquiditét

Der Steuerungskreis Liquiditat hat die Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit zum Ziel. Die
Steuerung erfolgt durch die Betrachtung des Liquiditatsiiberhangs sowie des Uberlebenshorizonts (Time-
to-Wall) durch Gegeniiberstellung von szenarioabhangigen Verlaufen der jeweiligen Liquiditatsablauf-
bilanzen und des zugehorigen Liquiditatsdeckungspotenzials in vier Szenarien sowie unter Einbeziehung

der LCR und der untertdgigen Saldoliberwachung des Hauptkontos des Zahlungsverkehrs.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurde zum Stichtag 30.09.2021 letztmalig die Risikotragfahigkeit des
periodischen Steuerungskreises ermittelt und ist seit diesem Stichtag eingestellt.

Wesentliche Risiken
Im Rahmen der regelmaRigen Risikoinventur gemafll MaRisk AT 2.2 werden die Risiken, denen die LBS
Stidwest ausgesetzt ist, identifiziert und hinsichtlich ihrer Wesentlichkeit bewertet.

Risiko wird als negative Abweichung von einem risikospezifischen Erwartungswert definiert.

Ziel der Risikoinventur ist es, fur alle identifizierten Risiken eine Einschatzung bzw. Bewertung bzgl. der

Wesentlichkeit der Risiken vorzunehmen. Wesentliche Risiken sind insbesondere solche Risiken, die

[ | die Vermdgenslage,
] die Ertragslage oder
[ | die Liquiditatslage

maRgeblich beeintrachtigen konnen. Bei der Beurteilung der Wesentlichkeit werden Risiken im Kontext

der Deckungsmasse bewertet.

Als Ergebnis der Risikoinventur ergeben sich wesentliche Risiken, die in den Steuerungskreisen gesteuert
werden, in denen sie sinnvoll mit dem jeweiligen Risikodeckungspotenzial unterlegt und in diesem Kon-

text gesteuert werden konnen.

In der 6konomischen Sicht sind das Adressenrisiko des Kundengeschafts, das Adressenrisiko des Eigen-
geschafts, das Marktpreisrisiko aus Zinsen, das Marktpreisrisiko aus Spreads und das operationelle Risiko

wesentlich.

Die wesentlichen Risiken der 6konomischen Perspektive sind auch in der normativen Perspektive we-
sentlich. Zusatzlich wurden im Rahmen der Risikoinventur 2021 in der normativen Perspektive das Neu-

geschaftsrisiko innerhalb des Geschaftsrisikos, das Refinanzierungsrisiko innerhalb des Liquiditatsrisikos



sowie das Kostenrisiko innerhalb der sonstigen Risiken als wesentliche Risiken kategorisiert. Die Wesent-
lichkeit dieser Risiken ergibt sich aus normativen Kriterien und wird erst in der Zeitraumbetrachtung der
normativen Perspektive erkennbar. Die Steuerung erfolgt hier auf Basis der Szenarien der normativen

Perspektive.

Unter Liquiditatsgesichtspunkten wurden innerhalb des Liquiditatsrisikos das Zahlungsunfahigkeitsrisi-
ko, untertagige Liquiditatsrisiken sowie das Marktliquiditatsrisiko und innerhalb des Geschaftsrisikos das
Kollektivrisiko als wesentlich identifiziert, die durch die Zeitraumbetrachtung der Liquiditatsperspektive
in den Liquiditatsablaufbilanzen bzw. den jeweiligen Simulationen des Liquiditatsdeckungspotenzials
sichtbar und mittels der ILAAP-Szenarien des Steuerungskreises Liquiditat gesteuert werden.

Berichtswesen

Der vierteljahrliche umfassende Risikobericht an den Vorstand und den Verwaltungsrat (inkl. Risiko- und
Priifungsausschuss) informiert Gber die Risikolage in sémtlichen Perspektiven der Risikosteuerung, be-
deutende Vorkommnisse sowie liber eventuelle MaBnahmen im Risikomanagement. Ein Ad-hoc-Melde-
weg ist etabliert, auf dem der Vorstand, die Revision, das Risikocontrolling und Sonderbeauftragte mit
Compliance-Funktion unverziiglich bei definierten besonderen Vorkommnissen einschliel3lich bedeuten-
der Schadensfalle informiert werden.

Umfang der Deckungspotenziale

Zur Deckung der Risiken in der 6konomischen Perspektive steht das barwertig ermittelte Reinvermégen
zur Verfligung. Dieses besteht aus den zu Marktwerten bzw. barwertig bewerteten Vermogenspositio-
nen abziiglich der Markt-/Barwerte fiir Fremdmittel und angemessener Abschlage fiir erwartete Verluste

und Verwaltungskosten.

Die Bemessung des 6konomischen Risikodeckungspotenzials stellt sicher, dass auch nach einem Eintre-
ten unerwarteter Verluste aus den Risiken das verbleibende Risikodeckungspotenzial ausreicht, um die

Anspriiche der Glaubiger vollstandig erfiillen zu kénnen (6konomische Perspektive).
Das Risikodeckungspotenzial in der normativen Perspektive besteht aus regulatorischen Eigenmitteln.

In der normativen Sicht sind im Planszenario alle regulatorischen Anforderungen und ZielgroBen einzu-
halten. In den adversen Szenarien ist mindestens die SREP-Gesamtkapitalanforderung auch unter adver-

sen Bedingungen einzuhalten.

Zur Deckung des Liquiditatsrisikos wird das Liquiditatsdeckungspotenzial herangezogen, das sich im We-
sentlichen aus den Geldanlagen ergibt, von denen ein substanzieller Teil im Pfanddepot bei der Deut-

schen Bundesbank hinterlegt ist.

Ziel der Liquiditatsrisikosteuerung ist es, auch in Stressphasen einen ausreichend hohen Liquiditatstber-
hang sicherzustellen und somit liber einen ausreichend langen Zeitraum Zahlungsverpflichtungen erfiil-
len zu konnen.
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Adressenrisiko Kundengeschéft

Die private Wohnungsbaufinanzierung als unser Geschaftsschwerpunkt gilt insgesamt als risikoarm.
Die Risikostrategie sieht eine konservative Kreditvergabepolitik mit gezielter und kontrollierter Risiko-
Ubernahme sowie ein nach Kreditnehmern breit diversifiziertes und granulares Kreditportfolio vor. Durch
die geringe Hohe der Einzelkredite wird eine breite Risikostreuung erreicht und Klumpenrisiken werden
weitestgehend ausgeschlossen. Risikobehaftete Geschafte werden durch festgelegte Vorgaben einge-

schrankt bzw. ausgeschlossen.

Zum 01.04.2021 wurde fiir das Kundenkreditgeschaft eine Risikorelevanzgrenze eingefiihrt. Als risikorele-
vantes Kundenkreditgeschaft werden Kredite an nichtstaatliche Kreditnehmer mit einem Obligo in Hohe
von Uber 2,5 Mio. Euro eingestuft. Staatliche Kreditnehmer werden immer als nicht risikorelevant einge-

ordnet.

Fir die LBS Sudwest trifft die in der MaRisk BTO 1.1 Tz. 4 festgelegte Ausnahme (prozessabhangige Er-
leichterung) von der Zwei-Voten-Regelung zu, wonach Vereinfachungen fiir drittinitiiertes Kreditgeschaft
moglich sind. Das Kundenkreditgeschaft der LBS Stidwest wird ausschlieBlich durch Dritte (Handelsver-
treter bzw. Sparkassen/BW-Bank) initiiert. Damit ist fiir Kreditentscheidungen kein zweites Votum not-

wendig und die ansonsten erforderliche Trennung von Markt- und Marktfolgefunktionen entfallt.

Die Kompetenzordnung legt den Rahmen fest, innerhalb dessen den Mitarbeitern des Bereiches Markt-
service Kredit Entscheidungs- und Vertretungsbefugnisse fiir die Kreditbewilligung/-bearbeitung und die

Betreuung der Kunden in der Spar- und Darlehensphase ubertragen sind.

Entscheidungen lber GroBkredite nach § 13 KWG werden wegen des gesetzlich erforderlichen einstimmi-
gen Beschlusses des Gesamtvorstandes nicht delegiert.

Grundzuge der Risikovorsorge fur das Kreditgeschaft

Fur erkennbare Risiken aus dem Kreditgeschaft bestehen Einzelwertberichtigungen, pauschalierte Ein-
zelwertberichtigungen und Pauschalwertberichtigungen, die nach Darlehensarten getrennt ermittelt
werden.

Die individuellen Einzelwertberichtigungen werden auf Basis der im Kernsystem hinterlegten Daten (Ob-
ligo, Sicherheit, Vorlasten) maschinell fiir Kreditengagements der Mahnstufe 4, gekiindigte Engagements
und Engagements, bei denen ein Zwangsversteigerungs- bzw. Zwangsverwaltungsverfahren anhangig
ist, unter Berticksichtigung der hinterlegten Sicherheiten ermittelt. Hierbei muss mindestens ein Vertrag
eines Kreditengagements eines der oben genannten Kriterien erreicht haben.

Fur die Forderungen in den Mahnstufen 1 bis 3 werden pauschalierte Einzelwertberichtigungen gebildet,
denen aus der Mahnstufe 4 abgeleitete Sicherheiten und Ausfallwahrscheinlichkeiten zugrunde gelegt
werden. Die errechneten Ausfallwahrscheinlichkeiten werden aus Erfahrungswerten unter Berlcksichti-
gung der Wanderungsbewegungen innerhalb der Mahnstufen abgeleitet.

Die Pauschalwertberichtigungen decken das latente Risiko im Kreditgeschaft ab. Die Berechnung erfolgt
anhand von Erfahrungswerten und basiert auf dem um nicht wertberichtigungsfahige und einzelwert-



berichtigte Forderungen verminderten Forderungsbestand. Die Wertberichtigungssatze betragen derzeit
0,05 % auf Bauspardarlehen, 0,01 % auf Zwischenkredite und 0,08 % auf Vorfinanzierungskredite und auf
sonstige Darlehen.

Management des Adressenrisikos Kundengeschaft

In der LBS Sldwest sind die von der S Rating und Risikosysteme GmbH (SR) entwickelten Verfahren
LBS-Kundenscoring und seit 01.01.2020 das Sparkassen-StandardRating im Einsatz. Sie dienen als Risiko-
klassifizierungsverfahren der Einzelengagements zum Zeitpunkt der Kreditbewilligung i. S. MaRisk und
liefern dartiber hinaus Informationen zur Entwicklung der Kredite wahrend der Laufzeit der bestehenden
Kreditbeziehung. Die Risikoklassifizierung und Risikofriiherkennung im Bestand erfolgt Gber die Mahn-
stufen.

Zur Quantifizierung des Adressenrisikos Kundengeschaft im 6konomischen Steuerungskreis wird das
Kreditportfoliomodell Credit Portfolio View (CPV) der S Rating und Risikosysteme GmbH als simulations-
basiertes risikosensitives Modell verwendet.

In der 6konomischen Sicht werden die unerwarteten Verluste wertorientiert ermittelt. Dabei konnen alle
Kunden zwischen den Ratingklassen migrieren, und jede Bonitatsanderung fiihrt zu einer entsprechen-
den Auswirkung auf den Risikowert. Der unerwartete Verlust ergibt sich aus allen unerwarteten Abwei-
chungen gegenliber der erwarteten Wertanderung. Zum 31.12.2021 betragt das Adressenrisiko Kundenge-
schaft 111,5 Mio. €.

Adressenrisiko Eigengeschaft

Das Adressenrisiko Eigengeschaft resultiert aus der Anlage der freien Kollektivmittel in festverzinslichen
Wertpapieren, Schuldscheindarlehen und Namenstiteln. Das Anlageuniversum wird durch § 4 Abs. 3
BauSparkG definiert und ist daher von Natur aus risikoarm, insbesondere durch die Beschrankung von
Anlagen auf Schuldner héchster Qualitat, bei denen die Erfiillung der Leistungspflichten wahrend der
gesamten Laufzeit gewahrleistet scheint. Diese Risiken werden im Rahmen enger Limite eingegangen.

Management des Adressenrisikos Eigengeschdaft
Zur Steuerung des Adressenrisikos Eigengeschaft sind Kontrahenten- und Emittentenlimite eingerichtet,
die laufend uberwacht werden.

Die Risikoklassifizierung im Eigengeschaft erfolgt fiir alle Risikopositionen anhand des LBS-Ratings, in das
wiederum die Bewertungen von externen Ratingagenturen einflieRen.

Zur Quantifizierung des Adressenrisikos Eigengeschaft im periodischen und 6konomischen Steuerungs-
kreis wird das Kreditportfoliomodell Credit Portfolio View (CPV) der S Rating und Risikosysteme GmbH als
simulationsbasiertes risikosensitives Modell verwendet.

In der ckonomischen Sicht werden die unerwarteten Verluste wertorientiert ermittelt. CPV schatzt die
unerwarteten Verluste, die auf Basis eines gegebenen Portfolios moglich sind. Dabei werden nicht nur
Ausfalle (Ausfallrisiko) beriicksichtigt, sondern auch Wertédnderungen, die sich durch Bonitatsverande-
rungen ergeben, d. h. jeder Emittent kann in eine andere Ratingnote migrieren (Migrationsrisiko), in
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seiner Ratingnote verharren oder ausfallen. Der unerwartete Verlust ergibt sich aus allen unerwarteten
Abweichungen gegeniiber der erwarteten Wertanderung. Zum 31.12.2021 betragt das Adressenrisiko
Eigengeschaft in diesem Steuerungskreis 221,1 Mio. €.

Marktpreisrisiko aus Zinsen

Das Marktpreisrisiko aus Zinsen wird auf Basis des integrierten Zinsbuch-Cashflows ermittelt, der aus
Positionen mit vertraglich fixierten Zinsbindungen (insbesondere Kredite und Eigenanlagen am Kapital-
markt) und Positionen mit nicht vollstandig definierten Parametern besteht (insbesondere das Bauspar-
kollektiv). Diese Positionen mit nicht vollstandig definierten Parametern werden in diese Betrachtung
mittels einer Ablauffiktion integriert.

Fur die Steuerung des Marktpreisrisikos und die Sicherung des Zinsiiberschusses wird eine Anlagestra-
tegie verfolgt, die ohne aktive, auf kurzfristigen Eigenhandelserfolg abzielende Aktivitaten und weitge-
hend unabhangig von einer Zinsmeinung dauerhafte Stabilitat erzielt. Das daraus resultierende Risiko
wird in notwendigem Maf3e im Rahmen enger Limite eingegangen. Marktpreisrisiken aus Aktien, Roh-
stoffen oder dergleichen liegen daher nicht vor.

Die LBS Sldwest hat als Nichthandelsbuchinstitut unter anderem festgelegt, dass nur Anlagebuchge-
schafte zulassig sind. Die Wertpapiere werden i. d. R. bis zur Endfalligkeit gehalten. Verkaufe vor Falligkeit
werden nur zum Liquiditatsausgleich oder zur Risikosteuerung unter Berlicksichtigung der Gesamtrisiko-
struktur des Unternehmens vorgenommen. Der Handel zum Zweck der Geldanlage und -aufnahme ist
bis einschlieflich Vorstandsebene vom Risikocontrolling sowie der Abwicklung und Kontrolle getrennt
und in separaten Geschaftsbereichen angesiedelt.

Im Jahr 2021 wurde der Neuproduktprozess fiir Zinsswaps abgeschlossen. Seitdem werden Zinsswaps
flr die Steuerung des Marktpreisrisikos aus Zinsen eingesetzt. Zum Jahresende befanden sich 27 Swap-
geschafte im Bestand. Durch die Nutzung der EUREX als zentrale Gegenpartei ist sichergestellt, dass aus
dem zukiinftigen Einsatz von Zinsswaps eigene damit verbundene Risiken (insbesondere Kontrahenten-
risiken) nicht vorliegen bzw. minimiert sind.

Management des Marktpreisrisikos aus Zinsen

Im 6konomischen Steuerungskreis wird ein Value-at-Risk mittels einer modernen historischen Simula-
tion mit einem Konfidenzniveau von 99,9 % und einer Haltedauer von 250 Handelstagen ermittelt. Das
Marktpreisrisiko aus Zinsen liegt in diesem Steuerungskreis zum 31.12.2021 bei 178,8 Mio. €.

Marktpreisrisiko aus Spreads

Das Marktpreisrisiko aus Spreads resultiert aus der Anlage der freien Kollektivmittel in festverzinslichen
Wertpapieren, Schuldscheindarlehen und Namenstiteln im Rahmen der gesetzlichen Regeln, den nach
§ 4 Abs. 3 BauSparkG zuldssigen Formen der Geldanlage flir Bausparkassen. Die LBS Sldwest investiert
nur in zinstragende Titel, die in Euro denominiert sind und ein geringes Risiko aufweisen. Marktpreisrisi-
ken aus Spreads Ubernimmt die LBS Slidwest im Rahmen enger Limite.

Management des Marktpreisrisikos aus Spreads

Die Messung des Marktpreisrisikos aus Spreads erfolgt fiir Geldanlagen (bestehend aus Wertpapieren



und nicht borsennotierten Instrumenten wie Sparkassenbriefen, Schuldscheindarlehen und Namens-
schuldverschreibungen), die im Fall der Wertpapiere sowohl direkt gehalten werden als auch Teil der
Spezialfonds sind und mittels einer Fondsdurchschau in der Risikomessung berlicksichtigt werden.

Das Marktpreisrisiko aus Spreads im 6konomischen Steuerungskreis wird mittels einer modernen histo-
rischen Simulation mit einem Konfidenzniveau von 99,9 % und einer Haltedauer von 250 Handelstagen
ermittelt. Das 6konomische Marktpreisrisiko aus Spreads betragt zum 31.12.2021 260,2 Mio. €.

Operationelles Risiko

Operationelle Risiken beinhalten die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des
Versagens von internen Verfahren, Menschen und Systemen oder von externen Ereignissen eintreten.
Operationelle Risiken sollen durch prozessuale Vorkehrungen, Kontrollen und geeignete Versicherungen
auf ein akzeptables Mal3 nicht vermeidbarer Risiken reduziert werden.

Die Verantwortung fiir die Risikosteuerung liegt grundsatzlich bei den Fachbereichen. Ausnahmen bilden
zentrale funktionsverantwortliche Fachbereiche bzw. Sonderfunktionen (Organisation und Informati-
onssysteme, Verwaltung, Compliance, Recht, Personal, Datenschutzbeauftragte, Informationssicherheit,

IT-Notfallmanagement, BCM) flir bestimmte Risikokategorien.

Management des operationellen Risikos
Das Verfahren zur Identifikation, Messung und Steuerung des operationellen Risikos der LBS Studwest

setzt sich aus mehreren Komponenten zusammen.

In einer Schadensfalldatenbank erfolgt die Dokumentation eingetretener Schaden. Die LBS Slidwest ver-
wendet die Schadensfalldatenbank des DSGV zur Dokumentation der operationellen Schadensfalle und
daraus abgeleiteter MalRnahmen, durch die eine Wiederholung des Schadenereignisses vermieden wer-
den kann. Die Bewertung der Schaden und Risiken erfolgt durch die Fachbereiche aufgrund von methodi-
schen Vorgaben der zweiten Verteidigungslinie in der Gruppe Risikocontrolling.

Als weiteres Instrument erfolgt eine operationelle Risikoanalyse als regelmaRiges Self-Assessment mit-
tels eines prozessbasierten Ansatzes, in dem die jeweiligen Prozessverantwortlichen anhand vorgegebe-
ner Kriterien das Schadenspotenzial abschatzen. Durch die Verkniipfung mit der Prozesslandkarte ist die
vollstandige Erfassung operationeller Schadenspotenziale moglich.

Szenarioanalysen erganzen das Instrumentarium. Hier wird das Schadenspotenzial (bisher) nicht ein-
getretener oder selten eintretender Ereignisse in einem bereichsiibergreifenden Verfahren abgeschatzt.

Zur Quantifizierung des operationellen Risikos in der 6konomischen Risikotragfahigkeit nutzt die LBS
Studwest das SR-Schatzverfahren, das auf einem Schadenpool basiert, in den Institute der Sparkassen-
Finanzgruppe operationelle Schaden melden. Uber einen mehrstufigen Prozess wird ein Wert des Schatz-
verfahrens anhand LBS-spezifischer Parameter adjustiert und ergibt den Risikowert. Zum 31.12.2021 be-
tragt das operationelle Risiko 35,8 Mio. €.
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Risiken mit hoher Schadenswirkung und geringer Wahrscheinlichkeit werden — soweit dies méglich und
sinnvoll ist —durch Versicherungen begrenzt. Die Ergebnisse des Self-Assessments und die Dokumentati-
on aller Schadensfalle werden zur Optimierung des Versicherungsportfolios genutzt.

Fiir die Steuerung der Auslagerungen nach AT 9 MaRisk in Verbindung mit § 25b KWG existiert als zweite
Verteidigungslinie ein zentrales Auslagerungsmanagement fur die Ubergreifende Steuerung. Die prima-
re Verantwortung fiir Auslagerungen liegt in den jeweiligen Fachbereichen, die —analog zum operatio-
nellen Risiko — Uiber einen Beauftragten fiir das Auslagerungsmanagement verfiigen. Die resultierenden
Risiken werden im Self-Assessment der operationellen Risiken explizit berticksichtigt.

Geschdftsrisiko

Das Geschaftsrisiko bezeichnet die Gefahr einer belastenden/negativen Abweichung vom Erwartungs-
wert der Entwicklung des operativen Geschafts, die sich nicht auf Veranderungen der Kosten zurtickfiih-
ren lasst. Dies beinhaltet das Volumen und die Struktur von bestehendem und neuem Geschaft. In der
normativen Perspektive wurde das Neugeschaftsrisiko innerhalb des Geschaftsrisikos als wesentliches

Risiko festgelegt. In der konomischen Perspektive hat dies keine Relevanz.

Management des Geschdéftsrisikos

Als Teil der Szenarien der normativen Perspektive werden Effekte aus kollektivem und auBerkollektivem
Neugeschaft angesetzt. Bspw. werden ausgehend von den Planungen im Basisszenario Veranderungen
ggu. dem Basisszenario unterstellt wie bspw. ein hoheres aulRerkollektives Neugeschaft oder Margenver-
anderungen, deren Veranderung zusammen mit den tGbrigen Pramissen der jeweiligen Szenarien Auswir-
kung auf die Eigenmittel und die RWA und ggfs. weitere normative Kennzahlen haben.

Refinanzierungsrisiko als Teil des Liquiditatsrisikos

Das Refinanzierungsrisiko ist definiert als die Gefahr einer negativen Abweichung vom Erwartungs-
wert der Refinanzierungskosten. Dabei sind sowohl negative Effekte aus veranderten Marktliquiditats-
spreads als auch aus einer adversen Entwicklung des eigenen Credit-Spreads maRgeblich. Zum anderen
beschreibt es die Gefahr, dass negative Konsequenzen in Form hoherer Refinanzierungskosten durch
ein Abweichen von der erwarteten Struktur oder dem bendtigten Volumen der Refinanzierungsquellen
eintreten. Die Wesentlichkeit des Refinanzierungsrisikos als Teil des Liquiditatsrisikos wurde anhand der
Auswirkungen in der normativen Perspektive abgeleitet. Es ist im 6konomischen Steuerungskreis kein

wesentliches Risiko.

Management des Refinanzierungsrisikos als Teil des Liquiditatsrisikos

Als Teil der Szenarien der normativen Perspektive werden Effekte aus insbesondere erhéhtem Refinanzie-
rungsvolumen und erhohten Refinanzierungsaufschldgen angesetzt. Ausgehend von den Planungen im
Basisszenario werden Veranderungen ggu. dem Basisszenario angesetzt, deren Veranderung zusammen
mit den Ubrigen Pramissen der jeweiligen Szenarien Auswirkung auf die Eigenmittel und die RWA und
ggfs. weitere normative Kennzahlen haben.

Kostenrisiko als Teil der sonstigen Risiken
Das Kostenrisiko ist die Gefahr, dass die tatsachlichen Verwaltungskosten die geplanten Verwaltungskos-
ten Ubersteigen — jeweils inkl. aller Kostenersatze (z.B. Mieten, Ertrage Wirtschaftsbetriebe etc.).



Management des Kostenrisikos als Teil der sonstigen Risiken

Als Teil der Szenarien der normativen Perspektive werden Effekte aus den Verwaltungskosten inkl. Kos-
tenersatze angesetzt. Ausgehend von den Planungen im Basisszenario werden Veranderungen ggu. dem
Basisszenario angesetzt, deren Veranderung zusammen mit den lbrigen Pramissen der jeweiligen Sze-
narien Auswirkung auf die Eigenmittel und die RWA und ggfs. weitere normative Kennzahlen hat.

Liquiditéatsrisiko
Das Liquiditatsrisiko bzw. Zahlungsunfahigkeitsrisiko stellt die Gefahr dar, Zahlungsverpflichtungen
kurz- wie auch langerfristig nicht in voller Hohe oder nicht fristgerecht nachzukommen.

Hierunter fallt auch das Marktliquiditatsrisiko als das Risiko, dass aufgrund von Marktstérungen oder
unzulanglicher Markttiefe Finanztitel an den Finanzmarkten nicht zu einem bestimmten Zeitpunkt und/
oder nicht zu fairen Preisen gehandelt werden kénnen.

In einer Bausparkasse ist das Liquiditatsrisiko neben strukturellen Aspekten wesentlich durch die Verhal-
tensweisen der Bausparer im Kollektiv gepragt und soll vermieden werden. Die Bauspartarife sind so kon-
struiert, dass eine dauerhafte Zuteilungsfahigkeit bzw. Auszahlungsfahigkeit sichergestellt werden kann.

In diesen Kontext fallt auch das Kollektivrisiko als die Gefahr einer negativen Abweichung der Entwick-
lung des kollektiven Bauspareinlagen- und Bauspardarlehensbestandes in Volumen und Struktur auf-
grund von nicht erwarteten Verhaltensanderungen der Bausparer, die sich nicht auf Veranderungen des
Marktzinses zurtickfiihren lassen.

Der LBS Sudwest liegt seit 10.08.2017 die Genehmigung der BaFin nach § 6 Abs. 1Satz 2 Nr. 2 BauSparkG
zur Refinanzierung von Vorfinanzierungs- und Zwischenkrediten durch Bauspareinlagen vor. Dazu wird
mit Kollektivsimulationen nachgewiesen, dass es aufgrund einer nachhaltig gesicherten Liquiditat des
Bausparkollektives jederzeit moglich ist, die Anspriiche auf Auszahlung der Bauspardarlehen und Bau-
sparguthaben zu befriedigen. Diese Berechnungen werden mit einem zertifizierten System zur Kollektiv-
simulation erstellt.

Management des Liquiditétsrisikos
Im Steuerungskreis Liquiditat erfolgt das Management mit Instrumenten, die sowohl kurzfristigen,
gleichtagigen als auch strukturellen, mittel- bis Iangerfristigen Aspekten Rechnung tragen.

Hierzu zahlt insbesondere eine Liquiditatsrisikosteuerung im Sinne des ILAAP und damit verbunden die
Instrumente Liquiditatsablaufbilanz (LAB) und Liquiditatsdeckungspotenzial (LDP) sowie die Kennzahlen

zur internen Liquiditatsrisikomessung ,Minimaler Liquiditatstiiberhang® und ,Time-to-Wall“. Diese Kenn-
zahlen werden aus den vier Szenarien Planszenario, Marktstressszenario, Institutsspezifisches Stresssze-

nario und einem kombinierten Stressszenario ermittelt und je Szenario limitiert.

In den o.g. Szenarien werden alle wesentlichen Risikoarten der LBS Slidwest szenario-spezifisch ausge-
lenkt und wirken sich szenario-spezifisch auf das Zahlungsprofil und damit auf die LAB und das LDP aus.
Dies umfasst sowohl die Risikoarten, die nur auf die Liquiditat wirken, als auch die wesentlichen Risiken,
die auf das Vermogen und die Ertragslage wirken.
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In samtlichen Stressszenarien werden zum 31.12.2021 die Limite und Schwellenwerte eingehalten. Der
kleinste minimale Liquiditatsiberhang zum 31.12.2021 auf einen Horizont von einem Jahr tiber alle Stress-
szenarien betragt 636,0 Mio. €. Der minimale Uberlebenshorizont als ,Time-to-Wall“ betragt tiber alle

Stressszenarien zum Jahresende 883 Tage.

Erganzt wird die Steuerung durch die Kennzahl LCR, fiir die ein internes Limit oberhalb des regulatori-
schen Mindestwertes besteht. Die LCR betragt zum 31.12.2021 205 %.

Fir die kurzfristige Steuerung erfolgt neben einer taglichen Disposition der Kontosalden auch eine un-
tertagige Uberwachung des Hauptzahlungsweges, die bereits eine gleichtagige Gegensteuerung ermdog-
lichen wiirde. Fiir den Fall eines Liquiditatsengpasses existiert ein damit vernetzter Notfallplan, der die
Informations- und Entscheidungswege regelt. Er enthalt mogliche MalRnahmen in der Reihenfolge ihres
Einsatzes und zeigt die zu erwartenden Auswirkungen auf. Hierzu zahlt eine Dotierung des Pfanddepots
bei der Deutschen Bundesbank mit Wertpapieren, die eine jederzeitige und ggfs. auch eine untertagige
substanzielle Geldaufnahme ermoglichen wiirde.

Zusammenfassende Darstellung der Risikolage

Substanzielle Steuerungseingriffe aufgrund von Risikoentwicklungen waren nicht nétig. Die methodi-
schen Anpassungen bei der Steuerung des Marktpreisrisikos aus Zinsen in der 6konomischen Perspektive
erforderten eine Neubewertung der Risikolage dieser Risikoart und in der Folge zu Steuerungsgeschaften

in Form von Zinsswaps, durch die liquiditatsneutral das Zinsrisiko ausgesteuert wurde.

Die bestehende bilanzielle Risikovorsorge und das vorhandene Eigenkapital stellten im Zusammenwir-
ken mit der Frihwarnfunktion des Limitsystems sicher, dass die Risikotragfahigkeit in den jeweiligen

Steuerungskreisen jederzeit gegeben war.

Die LBS Stidwest erflllt zum 31.12.2021 die regulatorischen und aufsichtlichen Anforderungen mit einer
Gesamtkapitalquote von 17,81 % und einer CET-1-Quote von 16,75 %.

Daruber hinaus werden alle weiteren regulatorischen Anforderungen und ZielgroRen eingehalten.

Die interne Revision uberzeugt sich jahrlich und anlassbezogen von den Prozessen und dient als unab-

hangige Kontrollinstanz.

Die LBS Slidwest ist Mitglied im Sicherungsfonds der Landesbausparkassen, der Teil des institutssichern-
den Haftungsverbundes der Sparkassen-Finanzgruppe ist. Es sind keine bestands- und entwicklungsge-
fahrdenden Risiken erkennbar.

F Prognose- und Chancenbericht 2022

Corona wird vom Krieg als Hauptbremsfaktor abgelést
Neben den bereits in den Vorjahren bekannten Unwagbarkeiten hinsichtlich der Prognose von wirt-

schaftlichen Kennzahlen, die im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie stehen, ist mit dem Krieg in



der Ukraine ein weiteres Ereignis eingetreten, dessen Ausmaf und Reichweite zum jetzigen Zeitpunkt

nicht abgeschatzt werden konnen.

Wirtschaftliche Entwicklung

Der Krieg in der Ukraine belastet die Weltwirtschaft. Das Ausmaf3 ist aktuell noch nicht abzusehen. Vor
diesem Hintergrund sind alle gesamtwirtschaftlichen Prognosen flir das Jahr 2022 zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses Prognoseberichts mit erhohten Unsicherheiten behaftet.

So fiihren die aus dem Krieg resultierenden wirtschaftlichen Sanktionen in Europa zu verstarkten Lie-
ferkettenproblemen und zu Rohstoffknappheit. Die Erhohung der Energiepreise und Produktionsstopps
bremsen spirbar die konjunkturelle Dynamik. Bereits jetzt kam es zu heftigen Reaktionen an den inter-
nationalen Wertpapier-, Kapital-, Rohstoff- und Energiemarkten. Eine Erholung ist voraussichtlich in 2023

zu erwarten und hangt mafigeblich vom weiteren Kriegsgeschehen ab.

Der Internationale Wahrungsfonds (IWF) rechnete zu Jahresbeginn 2022 noch mit einer Zunahme der
Weltproduktion (BIP) um 4,4 % und einem Anstieg des Welthandels um 6,0 % im Jahr 2022. Fiir das Folge-
jahr 2023 erwartete der IWF ein BIP-Wachstum von 3,8 %. Dies hatte ein erneutes starkes Wachstum der
Weltwirtschaft im Jahr 2022 und eine Normalisierung auf ,Vor-Pandemie-Niveau® in 2023 bedeutet. Der
IWF hat am 10.03.2022 jedoch angekiindigt, die Prognose zur Entwicklung der Weltwirtschaft im nachs-

ten World Economic Outlook abzusenken.

Fur Deutschland erwarteten die groBen deutschen Wirtschaftsforschungsinstitute in ihren vor dem
Jahreswechsel veroffentlichten Prognosen eine Zunahme des Bruttoinlandsprodukts (BIP) um 3,5 % bis
4,0 % im laufenden und 1,8 % bis 3,3 % im kommenden Jahr. Ein Grol3teil der prognostizierten BIP-Zunah-
me im Jahr 2022 wiirde demnach auf den privaten Konsum entfallen. Da die privaten Haushalte in der
Pandemie aufgrund der eingeschrankten Konsummaoglichkeiten in groBem Umfang zusatzliche Erspar-
nisse gebildet haben, stehen erhebliche Mittel zur Verfiigung, die flir einen zusatzlichen bzw. nachgehol-
ten Konsum genutzt werden konnten. Die groBen deutschen Wirtschaftsforschungsinstitute haben zu
Jahresbeginn flir das Gesamtjahr 2022 noch einen Anstieg der privaten Konsumausgaben um +4,7 % bis
+7,6 % prognostiziert. Fir das Gesamtjahr 2022 erwarteten die Konjunkturforscher einen Riickgang der
Arbeitslosenquote auf 5,2 % bis 5,3 % und einen Anstieg der Zahl der Erwerbstatigen auf liber 45 Millio-
nen (+0,6 % bis +1,0 %).

Aufgrund der verstarkten Lieferengpasse sowie des Anstiegs der Energiepreise erwartet der Sachverstan-
digenrat flir das Jahr 2022 nunmehr ein deutlich reduzierteres Wachstum des Bruttoinlandsprodukts
(BIP) um 1,8 % und fiir das Jahr 2023 ein Wachstum von 3,6 %.

Die EZB hat ihre BIP-Prognose flir die Eurozone von +4,2 % auf +3,7 % flir das laufende Jahr gesenkt. Der
Sachverstandigenrat geht von einem Wachstum des BIP von 2,9 % aus. Neben dem Krieg belasten die
Engpasse bei Vorprodukten und Arbeitskraften die wirtschaftliche Entwicklung. Positive Impulse ergeben
sich aus dem stabilen Arbeitsmarkt, dem privaten Konsum sowie dem Staatskonsum, der nicht zuletzt
durch die Umsetzung der nationalen Aufbau- und Resilienzplane in den Mitgliedsstaaten expandiert.
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Aufgrund dieser Entwicklungen ist nicht davon auszugehen, dass sich die Inflationsrate so schnell erholt
wie urspringlich angenommen. Die Dynamik und erwarteten Erholungseffekte zu Beginn des Jahres sind
durch den Krieg deutlich gedampft. Deshalb rechnet der Sachverstandigenrat mit einer Inflationsrate
von 6,1% im Jahr 2022. Im kommenden Jahr diirfte die Inflationsrate dann auf 3,4 % zurlickgehen. Hinzu
kommt die Gefahr einer Lohn-Preis-Spirale in Deutschland im 2. Halbjahr. Flir das Jahr 2022 erwartet der
Sachverstandigenrat ein Wachstum der von den Unternehmen gezahlten Lohne (Effektiviohne) von 2,5 %.
Im kommenden Jahr diirften die Léhne um 4,4 % steigen.

Flr die Eurozone erwartet die EZB aktuell eine Inflationsrate von 51 % und nicht, wie noch in der Dezem-
ber-Prognose angenommen, eine in Hohe von 3,2 %.

Neben all diesen Entwicklungen ist in der Politik von einer Zeitenwende die Rede. Hierbei sind nicht nur
die langfristigen wirtschaftlichen Auswirkungen auf die Lander gemeint, sondern auch und vor allem das
Voranschreiten in der Klimapolitik.

Beschleunigung des Klimawandels und Auswirkungen auf die Immobilienwirtschaft

Die Ziele des Klimaschutzes miissen schneller erreicht werden als urspriinglich geplant. Rund 35 %
des gesamten Energiebedarfs und rund 40 % der CO,-Emissionen entfallen auf Immobilien. Mehr als
30 Mio. Wohnungen sind alter als 30 Jahre. Wenn man pro Wohnung von einem Renovierungsbedarf
von 30.000 € ausgeht, entsteht alleine in Deutschland ein notwendiges Finanzierungsvolumen von
1.000 Mrd. €.

Zusatzlich zu der Sanierung von alten Wohnungen und Hausern kommt das Ziel der Bundesregierung,
pro Jahr 400.000 Wohnungen neu zu bauen. Mit der erwarteten Fliichtlingsbewegung werden hier zu-
satzlich zwischen 310.000 und 500.000 Wohnungen benétigt.

Der Markt fiir Wohnimmobilien birgt nach Ansicht der BaFin derzeit systemische Risiken. Die Hinter-
grinde: Seit 2010 steigen am deutschen Wohnimmobilienmarkt die Preise stetig. Daran hat auch die
COVID-19-Pandemie nichts gedndert. Uber die Zeit haben die Steigerungsraten stark zugenommen. Zu-
dem hat sich die Preisentwicklung zunehmend von fundamentalen 6konomischen Parametern abge-
koppelt, etwa von den Einkommen. Nach Beobachtungen der Deutschen Bundesbank sind die Werte von
Wohnimmobilien mittlerweile um 20 bis 35 % Uberbewertet, und zwar nicht nur in den Grof3stadten,
sondern landesweit. Sollte es zu einer Rezession kommen, ist es weiterhin mdoglich, dass die Arbeitslo-
senquote ansteigt und das verfiigbare Einkommen der privaten Haushalte sinkt. Dies kann zu einem
Anstieg der Kreditausfallrate bei Banken flihren. Um dieser Entwicklung gegenzusteuern, hat die Banken-
aufsicht zum 31. Januar 2022 und zum 1. April 2022 Allgemeinverfligungen erlassen, welche zusatzliches
Eigenkapital von Kreditinstituten verlangen. Diese makroprudenziellen Malnahmen setzen sich aus dem
sektoralen Systemrisikopuffer fir realkreditprivilegierte Wohnimmobilienkredite (2 %) sowie dem anti-
zyklischen Kapitalpuffer in Hohe von 0,75 % zusammen. Es ist zu erwarten, dass dies die Kreditvergabe an
private Haushalte einschranken wird. Die Zielerreichung der Bundesregierung, 400.000 neue Wohnun-

gen zu bauen, wird unter den Pramissen noch schwieriger zu erreichen sein.

Geldmarkt

Der Krieg gegen die Ukraine und die damit einhergehenden Preissteigerungen treiben die Inflation weiter



nach oben. Die EZB sieht ihr langfristiges Ziel einer Inflationsrate von 2 % in diesem Jahr als gefahrdet. Die
Preisstabilisierung riickt weiter in den Fokus. Es ist davon auszugehen, dass die ultralockere Geldpolitik
durch Riickfiihrung der Anleihekaufprogramme PEPP (Pandemic Emergency Purchase Programme) und
APP (Asset Purchase Programme) schneller als geplant endet. Das sehen die Chefokonomen als Zeichen
fiir einen ersten Zinsschritt in 2022. In 2023 werden dann weitere Zinsschritte der EZB erwartet.

Die Federal Reserve wird ihre Nettoankdufe noch im ersten Halbjahr 2022 einstellen und hat noch wei-
tere Leitzinsanhebungsschritte im Laufe des Jahres in Aussicht gestellt. Eine in dieser Konstellation zu-
nehmende transatlantische Zinsdifferenz kénnte auch Bewegungen in den Kapitalflissen, bei den Infla-
tionserwartungen und bei den Wechselkursen erzeugen. In unserem aktuellen Basisszenario, das auch
die Auswirkungen aus der COVID-19-Pandemie und aus den kriegerischen Handlungen in der Ukraine
umfasst, orientieren wir uns an den aktuellen volkswirtschaftlichen Einschatzungen. Vor diesem Hinter-
grund und der weiterhin nicht absehbaren Entwicklung der Inflation sowie der Geldpolitik der EZB, sind
die gesamtwirtschaftlichen Prognosen sowie die Prognosen flr die weitere Entwicklung der LBS Stidwest
mit Unsicherheiten behaftet.

Auswirkungen auf die LBS Sudwest

Aktuell sind keine direkten Risiken aus den kriegerischen Handlungen fiir die LBS Stidwest identifiziert.
Im Bereich der Kapitalanlagen verfligt die LBS Slidwest lber keine Anlagen in russischen oder ukraini-
schen Unternehmen oder Staaten. Die SicherungsmaBBnahmen erstrecken sich auf die Verstarkung der
IT-Sicherheit sowie die Optimierung der IT-Infrastruktur.

Bei den kriegerischen Geschehnissen in der Ukraine riickt die COVID-19-Pandemie in den Hintergrund.

Gleichwohl hat die Pandemie natiirlich weiterhin Auswirkungen auf den Geschaftsbetrieb der LBS Stidwest.

Die LBS Slidwest verzeichnet mit der 4. und 5. Welle der COVID-19-Pandemie ebenfalls einen Anstieg der
Fallzahlen in der Mitarbeiterschaft. Insgesamt ist die LBS Slidwest bisher jedoch nur unwesentlich von
Personalausfallen durch die COVID-19-Pandemie betroffen.

Die vom operativen Krisenstab getroffenen MaBnahmen dienen daher praventivdem Schutz der Mitar-
beiter vor Ansteckung in den Raumlichkeiten der LBS Sudwest bei gleichzeitiger Aufrechterhaltung des
Geschaftsbetriebes (,Pandemie-Betrieb”). Die vom Krisenstab inkl. dem Business Continuity Manage-
ment (BCM) ergriffenen VorsorgemaRnahmen wirken und haben den Geschéftsbetrieb stabilisiert. Durch
die ergriffenen MaBnahmen ist die Aufrechterhaltung von zeitkritischen und aus sonstigen kritischen
Geschaftsprozessen flir den Pandemie- und einen potenziellen Notbetrieb sichergestellt. Die Fortfiih-
rung des mobilen Arbeitens tragt ebenfalls zur Stabilisierung bei.

Der zu Beginn des Jahres 2021 noch andauernde Lockdown sowie die folgende erschwerte konjunkturelle
Situation hatte auch Auswirkungen auf das Geschaft der LBS Slidwest. Lieferengpdsse, steigende Ener-
giepreise sowie Unsicherheiten hinsichtlich der Entwicklung der Omikron-Variante im Herbst hinterlie-
Ben grol3e Unsicherheiten bei den Unternehmen und auch bei den Kunden. Die LBS Stidwest geht davon
aus, dass die Pandemie im Jahr 2022 weiterhin ricklaufig ist bzw. die Krankheitsverlaufe zu einer redu-
zierten Hospitalisierung fiihren. Daher gehen wir davon aus, dass die COVID-19-Pandemie keine weiteren
Spuren im Geschaftsverlauf hinterlasst.
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Durch die hohe Inflation und das verminderte Wachstum der Wirtschaftsleistung riickt die Preisstabili-
sierung der EZB noch starker in den Fokus. Der Markt hat die erwarteten Zinserh6hungen bereits vorweg-
genommen; die Bauzinsen steigen bereits seit Jahresbeginn. Diese Entwicklung tragt dazu bei, dass das
Bausparen an Attraktivitat gewinnt. Die langfristige Zinssicherung sowie der perspektivische Aufbau von
Eigenkapital wird in 2022 aber auch darlber hinaus ein wichtiger Baustein zum Eigentumserwerb sein.
Die LBS Stdwest plant mit einem Brutto-Neugeschaft von 10 Mrd. €.

Die Menschen streben gerade in Zeiten der Krise nach Sicherheit. Das eigene Zuhause wurde wahrend
der Pandemie zum Arbeitsplatz, zum Riickzugsort, zur Schule etc. Trotz steigender Immobilienpreise ist
der Wunsch nach den eigenen vier Wanden damit bei den Kunden ungebrochen. Vorliegende Markt-
forschungsergebnisse zeigen einen weiter anwachsenden Baufinanzierungsmarkt, der durch starken
Wettbewerb gepragt ist. Durch die steigenden Immobilienpreise und Zinsen wird dieses Ziel fiir Kunden

schwerer zu erreichen sein. Deshalb riickt das Bausparen wieder verstarkt in den Fokus.

Trotz steigender Immobilienpreise ist der Wunsch nach den eigenen vier Wanden bei den Kunden unge-
brochen. Das Thema Sicherheit gewinnt gerade in den Zeiten der Krise nochmals mehr an Bedeutung.
Vorliegende Marktforschungsergebnisse zeigen einen weiter anwachsenden Baufinanzierungsmarkt,
der durch starken Wettbewerb gepragt ist. Wegen der stark steigenden Immobilienpreise, einem erwar-
teten ansteigenden Zinsniveau ab Ende des Jahres und einem derzeit geringeren Einkommenswachstum
konnen mit der Zeit weniger Haushalte ihren Immobilienwunsch realisieren. Gleichwohl gehen wir da-
von aus, dass die Planwerte im Kreditgeschaft erreicht werden.

Eine friihe Eigenkapitalbildung ist ein wesentlicher Baustein zur Realisierung des Immobilienwunsches.
Staatliche Forderungen wie die Wohnungsbaupramie und auch die Riester-Rente unterstiitzen den Spar-
prozess zusdtzlich. Das Bausparen sichert somit nicht nur gegen steigende Zinsen ab, sondern ist ein
wesentlicher Baustein flr die Eigenkapitalbildung.

Neben der perspektivischen Realisierung des Wohnwunsches geraten gerade auch Bestandsimmobilien
in den Fokus. Die energetische Sanierung und Modernisierung wird aufgrund des Klimaabkommens und
der Handlungen fiir ein klimaneutrales Wirtschaften und Leben in den folgenden Jahren noch starker in
den Fokus riicken. Die LBS Stidwest ist ein erfahrener Partner, der die Kunden sowohl bei ihren Wohnwiin-
schen als auch bei ihren RenovierungsmaBnahmen kompetent begleitet.

Aus diesen Gruinden ist von einem positiven Geschaftsverlauf in 2022 auszugehen. Aufgrund der kriege-
rischen Handlungen in der Ukraine sind die genannten Chancen mit hohen Unsicherheiten behaftet und
hangen von den weiteren Entwicklungen in Europa ab.

Insgesamt geht die LBS Slidwest fiir die Gesamtbanksteuerung aufgrund anhaltend hoher Inflation
sowie der Ankiindigung zur Beendigung der Ankaufprogramme der EZB von leicht steigenden Kapital-
marktzinsen gegen Ende des Jahres 2022 aus.

Im Zinstberschuss des Jahres 2022 zeigen sich zunachst nur geringe Effekte durch die aktuellen Zins-
steigerungen. Insgesamt wird sich der Zinstiberschuss um 6,7 % verbessern. Ebenfalls verbessern wird
sich das Provisionsergebnis. Die Bauspartarife mit 1,6 % Abschlussgebuihr werden gegentliber 2021 sowohl



anteilig als auch absolut zunehmen, so dass die LBS Stidwest einen Provisionsiiberschuss von 3,4 Mio. €
prognostiziert (Vorjahr 1,9 Mio. €).

Der Verwaltungsaufwand wird aufgrund von WeiterentwicklungsmaBnahmen mit Blick auf Prozessopti-
mierungen und Digitalisierung erhéht werden. Insgesamt gehen wir davon aus, dass sich das Betriebser-
gebnis gegenliber 2021 verbessert.

Es sind weder wesentliche aulRerplanmalRige Abschreibungen noch dauerhafte Wertminderungen unse-
rer Geldanlagen oder Drohverlustriickstellungen nach BFA 3 zu erwarten.

Somit werden das bisher flir 2022 erwartete Betriebsergebnis sowie der geplante Jahresiiberschuss nach
Steuern in Hohe von 6,2 Mio. € als relativ gesichert beurteilt.

Die Prognosen fur die finanziellen Leistungskennziffern in unserem Basisszenario sind:
CIR: 83,3 % (Ist 2021: 87,2 %)

Rendite auf die Gesamtrisikoposition: 0,3 % (Ist 2021: 0,2 %)

Gesamtkapitalquote: 17,7 % (Ist 2021: 17,8 %)

Kontofihrungsgebihren in der Sparphase

Besonders neue Rechtsauslegungen durch Behorden und richterliche Urteile kdnnen in den kommenden
Jahren die zukUnftige Ertragslage maf3geblich beeintrachtigen. Hierbei werden wir die weiteren Entwick-
lungen der Rechtsprechung genau beobachten.

Neue Regelungen des IDW RS BFA 7

Die Umstellung der PWB auf die Grundsatze des BFA 7 im Jahr 2022 wird zu keinen nennenswerten
Ergebniseffekten in der LBS Siidwest fuihren.

Nichtfinanzielle Erklérung

Die nichtfinanzielle Erklarung gemaR § 289b HGB wird nach Feststellung des Jahresabschlusses zusam-
men mit dem Lagebericht im elektronischen Bundesanzeiger veroffentlicht.

Stuttgart, 27. April 2022
LBS Landesbausparkasse Slidwest

Der Vorstand

% Q\/\ /ln yawr s g

Stefan Siebert Uwe Wohlert Dr. Jorg Leitolf
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1. Verpflichtungen aus unwiderruflichen Kreditzusagen 740.009.266,24 597.429
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Gewinn- und Verlustrechnung |
der LBS Landesbausparkasse Sudwest, Stuttgart,
for die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Ubertrag 189.852.477,41 199.504



199.504

189.852.477,41

Ubertrag
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Anhang der LBS Landesbausparkasse Sidwest,
Stuttgart | fUr das Geschaftsjahr 2021

A. Allgemeiner Teil
Allgemeine Angaben und Erlduterungen zu Inhalt und Gliederung des Jahresabschlusses

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches unter Bertick-
sichtigung der besonderen Vorschriften flr Kreditinstitute und unter Beachtung der erganzenden Vor-
schriften der Verordnung liber die Rechnungslegung der Kreditinstitute aufgestellt.

Im amtlichen Formblatt vorgesehene — aber nicht belegte — Positionen wurden weggelassen. Soweit er-
forderlich, sind die Bezeichnungen dem jeweiligen Posteninhalt angepasst worden.

Die LBS Landesbausparkasse Stdwest ist im Handelsregister A des Amtsgerichts Stuttgart unter der
Nummer HRA 12924 eingetragen.

Ein Konzernabschluss wurde gemaf3 § 290 Abs. 5i. V. m. § 296 Abs. 2 HGB nicht aufgestellt, da die Mehr-
heitsbeteiligungen an Tochterunternehmen von untergeordneter Bedeutung fiir die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der LBS Landesbausparkasse Stidwest sind.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Forderungen an Kreditinstitute und an Kunden sind zu Nennwerten ausgewiesen.

Fur erkennbare Risiken aus dem Kreditgeschaft bestehen Einzelwertberichtigungen, pauschalierte Ein-
zelwertberichtigungen und Pauschalwertberichtigungen, die nach Darlehensarten getrennt ermittelt
werden.

Die individuellen Einzelwertberichtigungen werden auf Basis der im Kernsystem hinterlegten Daten (Ob-
ligo, Sicherheit, Vorlasten) maschinell fiir Kreditengagements der Mahnstufe 4, gekiindigte Engagements
und Engagements, bei denen ein Zwangsversteigerungs- bzw. Zwangsverwaltungsverfahren anhangig
ist, unter Berticksichtigung der hinterlegten Sicherheiten ermittelt. Hierbei muss mindestens ein Vertrag
eines Kreditengagements eines der oben genannten Kriterien erreicht haben.

Fir die Forderungen in den Mahnstufen 1 bis 3 werden pauschalierte Einzelwertberichtigungen gebildet,
denen aus der Mahnstufe 4 abgeleitete Sicherheiten und Ausfallwahrscheinlichkeiten zugrunde gelegt
werden. Die errechneten Ausfallwahrscheinlichkeiten werden aus Erfahrungswerten unter Berlcksichti-
gung der Wanderungsbewegungen innerhalb der Mahnstufen abgeleitet.

Die Pauschalwertberichtigungen decken das latente Risiko im Kreditgeschaft ab. Die Berechnung erfolgt
anhand von Erfahrungswerten und basiert auf dem, um nicht wertberichtigungsfahige und einzelwert-



berichtigte Forderungen verminderten Forderungsbestand. Die Wertberichtigungssatze betragen derzeit
0,05 % auf Bauspardarlehen, 0,01 % auf Zwischenkredite und 0,08 % auf Vorfinanzierungskredite und auf
sonstige Darlehen.

Der Bestand an Anleihen und Schuldverschreibungen und nicht festverzinslichen Wertpapieren wurde
nach den fiir das Anlagevermogen geltenden Vorschriften bewertet. Unterschiedsbetrage zum Nennwert

im Anschaffungszeitpunkt werden auf die Laufzeit verteilt.

Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen sind zu Anschaffungskosten vermindert um

Abschreibungen bilanziert.

Immaterielle Anlagewerte sind zu Anschaffungskosten — vermindert um planmaRige Abschreibungen —

ausgewiesen.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet. Die Abschreibungen
wurden unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer bemessen.

Sonstige Vermogensgegenstande sind grundsatzlich zu Anschaffungskosten ausgewiesen.

Fur Zahlungen, die das Jahr 2022 betreffen, wurden aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von
0,398 Mio. € gebildet.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflillungsbetrag ausgewiesen.

Die Riickstellungen sind mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiil-
lungsbetrag ausgewiesen. Preis- und Kostensteigerungen sowie die generelle Abzinsungspflicht gemaf}
§ 253 Abs. 2 HGB sind bei der Bewertung berticksichtigt.

Die Riickstellungen fiir Pensionen sind versicherungsmathematisch nach der projizierten Einmalbei-
tragsmethode unter Anwendung der Richttafeln 2018G von Dr. Klaus Heubeck und einem Rechnungs-
zinssatz von 1,87 % aus dem durchschnittlichen Marktzins der vergangenen zehn Jahre ermittelt. Der Un-
terschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 Satz 1 HGB zum 31.12.2021 betragt 40,186 Mio. €. Der Berechnung liegt
grundsatzlich ein Renteneintrittsalter von 65 Jahren zugrunde. Auerdem wurden fiir die Berechnung
Gehaltssteigerungen von 2,0 % und Rentensteigerungen von 2,0 % bei tariflichen Anpassungen bzw.
1,8 % bei Anpassungen nach dem BetrAVG angenommen. Die Riickstellungen fiir die Altersversorgung
der Handelsvertreter wurden ebenfalls nach der projizierten Einmalbeitragsmethode unter Anwendung
der Richttafeln 2018G von Dr. Klaus Heubeck und einem Rechnungszinssatz von 1,87 % aus dem durch-
schnittlichen Marktzins der vergangenen zehn Jahre ermittelt. Der Berechnung liegt grundsatzlich ein
Renteneintrittsalter von 65 Jahren zugrunde. AuBerdem wurden fiir die Berechnung Rentensteigerungen

von 1,8 % angenommen.

Zur Steuerung des Zinsanderungsrisikos halt die LBS Landesbausparkasse Stidwest derivative Finanz-
instrumente in Form von Zinsswaps. Als Hedge-Instrument dienen sie ausschlieBlich der Absicherung
von Risiken. Ziel ist die Steuerung des barwertigen Zinsanderungsrisikos ohne Liquiditatseinsatz. lhrer
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Zweckbestimmung als Sicherungsinstrument entsprechend, werden sie in die verlustfreie Bewertung
des Bankbuchs einbezogen. Der bilanzielle Ausweis der Zinsabgrenzungen der Swaps erfolgt unter dem
Posten ,Forderungen an Kreditinstitute und dem Posten ,Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten®

Die LBS Landesbausparkasse Sldwest wendet zur Ermittlung einer eventuellen Drohverlustriickstel-
lung aufgrund der verlustfreien Bewertung des Bankbuchs (gemaR § 340a i. V. m. § 249 Abs. 1 Satz 1,
Alternative 2 HGB) die barwertige Methode analog dem Rundschreiben IDW RS BFA 3 n. F. des Instituts
der Wirtschaftsprifer in Deutschland (IDW) vom 16.10.2017 an. Demnach ist dann eine Rickstellung zu
bilden, wenn der Buchwert des Bankbuchs groRer ist als der Barwert des Bankbuchs inkl. Risiko- und
Verwaltungskosten und somit drohende Verluste aus noch offenen (schwebenden) Zinsanspriichen und
Zinsverpflichtungen vorhanden sind. Die Risikokosten flir das Kunden- und das Eigengeschaft werden
hierbei auf Basis von Ausfallwahrscheinlichkeiten ermittelt, die auf langfristigen Durchschnitten von
Ausfallraten basieren und auch im Kreditportfoliomodell im internen Risikomanagementsystem zur Er-
mittlung des Adressenrisikos verwendet werden. Die Verwaltungskosten fiir die Restlaufzeit der Bestan-
de werden ermittelt auf Basis von Verwaltungskostenquoten, die auf der Leistungsartenrechnung und
der Kapitalplanung basieren. Zum Stichtag 31.12.2021 bestand fiir die LBS Landesbausparkasse Sldwest
kein Verpflichtungsiiberschuss im Bankbuch und somit keine Notwendigkeit zur Bildung einer Drohver-
lustriickstellung.

Aus Verpflichtungen fiir eine betriebliche Altersteilzeitregelung im Blockmodell, bestehen flr Mitarbei-
ter, die eine Altersteilzeitvereinbarung unterzeichnet haben, Riickstellungen. Darliber hinaus sind fiir er-
kennbare Risiken und ungewisse Verpflichtungen weitere Riickstellungen gebildet.

In den Zinsertragen aus sonstigen Kredit- und Geldmarktgeschaften sind Zinsaufwendungen aus Geld-
anlagen enthalten, wahrend in der GuV-Position ,andere Zinsaufwendungen® Zinsertrage aus Geldauf-
nahmen erfasst sind.

Von der Saldierungsmoglichkeit in der Gewinn- und Verlustrechnung nach § 340f Abs. 3 HGB wurde Ge-
brauch gemacht.

B. Angaben und ErlGuterungen zur Bilanz

Die zum Bilanzstichtag bereitgestellten und noch nicht ausgezahlten Baudarlehen betragen 1.115,221 Mio. €.
Sie setzen sich wie folgt zusammen:

aus Zuteilungen 316,193 Mio. €
zur Vor- und Zwischenfinanzierung 747,961 Mio. €
sonstige 51,067 Mio. €

Bei Verpflichtungen aus unwiderruflichen Kreditzusagen in Hohe von 740,009 Mio. € rechnen wir erfah-
rungsgemald mit einer zeitnahen Inanspruchnahme.



Bei der Berechnung der Pauschalwertberichtigungen wurde das aktuell leicht erhdhte latente Risiko be-
rucksichtigt.

Der Gesamtbetrag der rlickstandigen Zins- und Tilgungsbetrage aus Baudarlehen an Kunden — unter Ein-
beziehung der Betrage aus gekiindigten Vertragen — belauft sich zum Bilanzstichtag auf 16,627 Mio. €;
das sind 0,15 % des Bestands.

Zugunsten der Deutschen Bundesbank wurden Wertpapiere in Hohe von 1.731,254 Mio. € als Sicherheiten
bereitgestellt. Zum Bilanzstichtag waren keine Offenmarktkredite in Anspruch genommen. Samtliche
unter Anleihen und Schuldverschreibungen ausgewiesene Wertpapiere sind borsennotiert. Im Posten
,Nicht festverzinsliche Wertpapiere” sind keine borsennotierten Wertpapiere enthalten.

In den Anleihen und Schuldverschreibungen sind Wertpapiere enthalten, bei denen die Buchwerte von
insgesamt 311,873 Mio. € Uber den Marktwerten von 303,378 Mio. € liegen. Anzeichen fur eine dauernde
Wertminderung liegen nicht vor. Die Papiere werden bis zur Endfalligkeit im eigenen Bestand gehalten
und zum Nennwert eingelost.

Die LBS Landesbausparkasse Stidwest halt jeweils 100 % der Anteile an sechs Wertpapierspezialfonds.
Die Bewertung der Fonds erfolgt wie Anlagevermdgen. Anzeichen fiir eine dauerhafte Wertminderung
liegen nicht vor.

Fonds mi LWA Lwc
Mio. € Mio. € Mio. €
Covered Bonds, Covered Bonds, Covered Bonds,
Anlageform Corporate Bonds Corporate Bonds Corporate Bonds
und Staatsanleihen und Staatsanleihen und Staatsanleihen
Marktwert / Rlicknahmepreis zum 31.12.2021 197,684 335,632 164,025
Buchwert zum 31.12.2021 189,906 309,864 150,000
Differenz zu Buchwert zum 31.12.2021 7,778 25,768 14,025
Ausschiittungen 2021 0,858 2,927 1,029
Beschrankungen bei der taglichen Riickgabe keine keine keine
Fonds LWE LWG LWH
Mio. € Mio. € Mio. €
Covered Bonds, Covered Bonds,
Anlageform Corporate Bonds Corporate Bonds Corporate Bonds
und Staatsanleihen und Staatsanleihen
Marktwert / Rlicknahmepreis zum 31.12.2021 286,472 156,658 342,927
Buchwert zum 31.12.2021 260,000 150,000 314,999
Differenz zu Buchwert zum 31.12.2021 26,472 6,658 27,928
Ausschiittungen 2021 2,517 0,335 0,531

Beschrankungen bei der taglichen Riickgabe keine keine keine
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Die LBS Landesbausparkasse Stidwest hadlt zum 31.12.2021 folgende Beteiligungen und Anteile an verbun-

denen Unternehmen:

STEG Stuttgart 50,0 1,534 7,171 0,145
SI-BW 1,5 0,638 43,751 1,205
LBS IT GmbH & Co. KG 29,0 0,022 0,077 0,030
Forum Direktfinanz GmbH & Co. KG 14,1 0,000 3,434 0,758
Gesamt 2,194
Antellean verbundenen Unternehmen

BBT-Beteiligungsgesellschaft mbH 100,0 0,100 0,885 0,785
Sparkassen Wohnbau GmbH 98,1 4,022 7,025 0,341
LBS Immobilien GmbH Stidwest 100,0 0,563 0,947 2,870
Gesamt 4,685

Zwischen der LBS Landesbausparkasse Stidwest und der LBS Immobilien GmbH Stdwest besteht ein Er-
gebnisabfuihrungsvertrag. Ertrage aus der Gewinnabflihrung betrugen in 2020 2,870 Mio. € und belaufen
sich im Berichtsjahr auf 2,356 Mio. €.

DieSachanlagenenthaltenfiirden Geschaftsbetriebgenutzte Grundstiicke und Gebaudevon 53,704 Mio. €,

Betriebs- und Geschaftsausstattung von 6,239 Mio. € und Anlagen im Bau von 0,009 Mio. €. Ferner wirkt
hier eine Sonderabschreibung bei den Anlagen im Bau (Bohrpfahlwand) in Hohe von 8,978 Mio. €.

Anlagespiegel

Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten

31.12.2020 5.540,534 1.374,769 2,675 4,685 47,012 264,792
Zugange 192,874 0,000 0,000 0,000 0,190 3,167
Zuschreibungen 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Abgénge 349,289 0,000 0,000 0,000 0,000 2,135
31.12.2021 5.384,119 1.374,769 2,675 4,685 47,202 265,824
Abschreibungen

31.12.2020 0,000 0,000 0,000 0,000 36,385 193,201
Zugange 0,000 0,000 0,480 0,000 2,118 13,767
Abgange 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,096
31.12.2021 0,000 0,000 0,480 0,000 38,503 205,872

In den sonstigen Vermogensgegenstanden sind Forderungen an verbundene Unternehmen in Hohe von
2,690 Mio. € enthalten.



Wesentliche Bewertungsunterschiede zwischen Handels- und Steuerbilanz bestehen bei den Forderun-
gen an Kunden und bei den Ruckstellungen. Die Differenzen wiirden zu einem Aktiviiberhang bei den
latenten Steuern flihren. Der zur Berechnung der latenten Steuern ermittelte Steuersatz betragt 31 %.
Der sich daraus errechnete aktive Uberhang an aktiven latenten Steuern wurde nach dem Wahlrecht des
§ 274 HGB nicht aktiviert.

Fremdgelder nach § 4 Abs. 1 Nr. 5 BauSparkG wurden in Héhe von 670,100 Mio. € aufgenommen und zur
Refinanzierung von Vor- und Zwischenfinanzierungskrediten verwendet.

Die anderen Ruckstellungen enthalten im Wesentlichen Riickstellungen fiir Beihilfen in Hohe von
38,422 Mio. €, Abschlussgebuhrenerstattungen in Hohe von 11,294 Mio. € sowie flir Provisionen in Hohe
von 4,328 Mio. €.

Der Fonds zur bauspartechnischen Absicherung dient der Gewahrleistung gleichmaRiger, moglichst kur-

zer Wartezeiten und der Sicherung der fiir den nachhaltigen Betrieb des Bauspargeschdfts erforderlichen
kollektiv bedingten Zinsspanne. Dazu wurden dem Fonds im Geschaftsjahr 20217300 Mio. € entnommen.

Fristengliederung

Bilanzposten Restlaufzeiten
bis mehr als im Folge- mehr als mehr als
drei Monate  drei Monate jahr fllig ein Jahr bis fiinf Jahre
bis ein Jahr werdend fiinf Jahre
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €

Aktiva
2. Forderungen an Kreditinstitute 104,411 69,179 0,000 523,584 1.121,690
3. Forderungen an Kunden 276,607 645,462 0,000 3.396,447 8.313,512
4. Anleihen und Schuldverschreibungen 0,000 0,000 507,259 0,000 0,000
Passiva

1. Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten

b) andere Verbindlichkeiten 723,008 4,519 0,000 26,181 131,805
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
b) andere Verbindlichkeiten taglich fallig 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

C. Angaben und Erléuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Unter den ,anderen Zinsaufwendungen“ werden Negativzinsen in Hohe von 1,217 Mio. € ausgewiesen,
dadurch entsteht bei der GuV-Position ,andere Zinsaufwendungen® insgesamt ein positiver Saldo. Eben-
so sind bei den Zinsertragen unter den ,sonstigen Kredit- und Geldmarktgeschaften Negativzinsen in
Hohe von 0,161 Mio. € enthalten.

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind im Wesentlichen Mehrerlése aus Anlagenabgangen in Hohe
von 7,943 Mio. €, Mietertrage in Hohe von 5,528 Mio. € sowie Ertrage aus der Auflosung von sonstigen
Rickstellungen in Hohe von 4,053 Mio. € enthalten.
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In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Wesentlichen neben 43,698 Mio. € Zinsanteilen
aus der Zuflihrung zu Riickstellungen auch Aufwendungen aus Abschlussgeblihrenstornierungen friihe-
rer Jahre von 4,581 Mio. € enthalten.

Die GuV-Position ,Steuern vom Einkommen und vom Ertrag” belduft sich zum 31.12.2021 auf 4,630 Mio. €.
Der Posten beinhaltet einen steuerlichen Ertrag aus Vorjahren in Héhe von 1,000 Mio. €.

D. Bilanzgewinn

Der Vorstand schlagt dem Verwaltungsrat vor, den Bilanzgewinn 2021 in Hohe von 6,226 Mio. € den Ge-
winnrticklagen zuzufihren.

E. Sonstige Angaben

Derivative Finanzinstrumente

Zur Absicherung und Steuerung von Zinsanderungsrisiken bedient sich die LBS Landesbausparkasse Suid-

west derivativer Finanzinstrumente in Form von Zinsswaps.

Fristengliederung

Payer-Swaps 5,000 -0,105 0,000 0,000 0,000 5,000
Receiver-Swaps 1.195,000 -24,695 0,000 0,000 0,000 1.195,000

Angaben Uber Arbeitnehmer
Die durchschnittliche Zahl (analog § 267 Abs. 5 HGB) der Mitarbeiter gliedert sich wie folgt:

Angestellte und Arbeiter 826
ruhende Arbeitsverhaltnisse 18
Gesamt 844

Mandate in Aufsichtsgremien
In gesetzlich zu bildenden Aufsichtsgremien von grofRen Kapitalgesellschaften werden zum 31. Dezember
2021 keine Mandate gefiihrt.



Verwaltungsrat

Vorsitzender:

Peter Schneider

Prasident

Verbandsvorsteher des
Sparkassenverbands
Baden-Wirttemberg, Stuttgart

Stellvertreterin des Vorsitzenden:

Beate Lasch-Weber
Prasidentin
Verbandsvorsteherin des
Sparkassenverbands
Rheinland-Pfalz, Mainz
1. Stellvertreterin

Ralf Peter Beitner
Vorsitzender des Vorstands
der Kreissparkasse Heilbronn
2. Stellvertreter

Ordentliche Mitglieder:
Gerhard Bauer

Landrat des Landkreises
Schwabisch Hall

Michael Beck

Oberbiirgermeister, Tuttlingen

Stefan Bubeck
Kreisrat

Burgermeister, Mengen

Julia Cser
Teamleiterin

Bereich Personal
Landesbausparkasse

Ulrich Feuerstein
Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Markgraflerland

Marcus Fischer

Stv. Gruppenleiter

Bereich Marktservice Kredit
Landesbausparkasse

(ab 16.06.2021)

Jirgen Galm
Burgermeister, Osterburken

Manfred Harle
Kreisrat
Burgermeister, Salem

Jochen Hofer

Referent

Bereich Marktservice Spar
Landesbausparkasse

Michael Jann
Kreisrat

Oberbiirgermeister, Mosbach

Bernd Jung
Stv. Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Stidpfalz

Clemens Malin

Stv. Bereichsleiter

Bereich Marktservice Spar
Landesbausparkasse

Harry Mergel
Oberbiirgermeister, Heilbronn

Tim Mollenhauer
Vorsitzender Personalrat

Landesbausparkasse

Glinther-Martin Pauli
Landrat des Zollernalbkreises
(ab 20.07.2021)

Thomas Reumann
Landrat des Landkreises
Reutlingen

(bis 31.03.2021)

Hubert Rist
Vorsitzender des Vorstands der
Sparkasse Pfullendorf-Mef3kirch

Eveline Rutschmann
Referentin
Bereich Marktservice Kredit

Landesbausparkasse

Dr. Heiko Schmid
Landrat des Landkreises
Biberach

Isolde Schukrafft
Rechtsreferentin
Bereich Recht und Compliance

Landesbausparkasse

Holger Seitz
Referent
Bereich Marktservice Kredit

Landesbausparkasse

Dr. Hariolf Teufel
Vorsitzender des Vorstands

der Kreissparkasse GOoppingen

Markus Traut
Referent
Bereich Marktservice Kredit

Landesbausparkasse

Lothar Volle

Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Baden-Baden
Gaggenau

(bis 31.12.2021)
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Bernhard Weis
Rechtsreferent
Bereich Recht und Compliance

Landesbausparkasse

Lothar Wolfle
Landrat des Bodenseekreises

Michaela Wohn

Stv. Vorsitzende Personalrat
Landesbausparkasse

(bis 16.06.2021)

Dieter Zimmermann
Vorsitzender des Vorstands
der Kreissparkasse Ahrweiler
(bis 3112.2021)

Stellvertretende Mitglieder:
Stefan Bar

Landrat des Landkreises
Tuttlingen

Theo Binninger
Vorsitzender des Vorstands der

Sparkasse Bonndorf-Stiihlingen

Jurgen Brunner
Gruppenleiter

Bereich Organisation und
Informationssysteme
Landesbausparkasse

Ines Dietze

Vorsitzende des Vorstands
der Kreissparkasse Waiblingen
(bis 31.12.2021)

Jirgen Eisele
Stv. Abteilungsleiter
Bereich Marktservice Kredit

Landesbausparkasse

Marcus Fischer

Stv. Gruppenleiter

Bereich Marktservice Kredit
Landesbausparkasse

(bis 16.06.2021)

Rainer Gessler
Kreisrat Ludwigsburg

Dr. Christoph Gogler
Vorsitzender des Vorstands der

Kreissparkasse Tuibingen

Jutta Grandjean
Vorsitzende des Vorstands

der Sparkasse Hanauerland

Alexander Guhl
Burgermeister, Bad Sackingen

Michael Heugel

Referent

Bereich Marktservice Spar
Landesbausparkasse

Diana Hofmann
Sachbearbeiterin

Bereich Marktservice Spar
Landesbausparkasse

Nella Impagliatelli
Ausbilderin
Bereich Personal

Landesbausparkasse

Stefan Kleiber
Vorsitzender des Vorstands der
Sparkasse Rhein Neckar Nord

Lars Liebe
Regionaldirektor
Landesbausparkasse
(ab16.06.2021)

Lothar Mayer
Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Bodensee

Siegmar Miiller
Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Stidpfalz
(bis 31.12.2021)

Klaus Ortag

Stv. Gruppenleiter
Bereich Vorstandsstab/
Finanzen

Landesbausparkasse

Andreas Ott
Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Rhein-Haardt

Glnther-Martin Pauli
Landrat des Zollernalbkreises
(bis 20.07.2021)

Oliver Rein
Blrgermeister
Breisach am Rhein
(ab 20.07.2021)

Volker Restle

Biirgermeister, Horgenzell

Bernhard Richter
Blrgermeister
Reichenbach an der Fils

Thekla Rittmann
Stv. Gruppenleiterin
Bereich Marktservice Kredit

Landesbausparkasse

Michael Scharf
Burgermeister
Bonndorf im Schwarzwald
(bis 30.06.2021)



Edmund Schermann
Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Mittelmosel —
Eifel Mosel Hunsriick

Hubert Schnurr
Oberbiirgermeister, Biihl

Andreas Schwarz
Referent

Bereich Organisation und
Informationssysteme
Landesbausparkasse

Harald Sievers

Landrat des Landkreises
Ravensburg

(ab 20.07.2021)

Dr. Richard Sigel
Landrat des Rems-Murr-Kreises

Andreas Wagensommer
Stv. Bereichsleiter
Bereich Marktservice Kredit

Landesbausparkasse
Edgar Wolff

Landrat des Landkreises
Goppingen

Beziige der Organe

Die Gesamtbezlige des Vorstands betrugen im Geschaftsjahr 1,358 Mio. €. Die Gesamtbeziige der friihe-
ren Vorstandsmitglieder und ihrer Hinterbliebenen betrugen im Geschaftsjahr 2,813 Mio. €. Aullerdem

bestehen Pensionsverpflichtungen gegentiber dieser Personengruppe zum Bilanzstichtag in Hohe von

Beratende Mitglieder:
Roman Frank
Verbandsgeschaftsfiihrer
Sparkassenverband
Rheinland-Pfalz, Mainz

Andreas Gotz
Generalbevollmachtigter
der Landesbank
Baden-Wirttemberg

Dr. Joachim Herrmann
Verbandsgeschaftsfiihrer
Sparkassenverband
Baden-Wirttemberg, Stuttgart

Siegmar Miiller
Vorsitzender des Vorstands
der Sparkasse Stidpfalz
(bis 31.12.2021)

Burkhard Wittmacher
Vorsitzender des Vorstands
der Kreissparkasse
Esslingen-Nirtingen

Vorstand:
Stefan Siebert
Vorsitzender des Vorstands

Uwe Wohlert
Stv. Vorsitzender des Vorstands

Norbert Lohofer
Mitglied des Vorstands
(bis 31.03.2021)

Dr. Jorg Leitolf
Mitglied des Vorstands
(ab 01.04.2027)

45,243 Mio. €. An die Mitglieder des Verwaltungsrats wurden 0,367 Mio. € vergutet.

Organkredite

An Verwaltungsratsmitglieder waren Kredite in Hohe von insgesamt 0,862 Mio. € und an Mitglieder des

Vorstands in Hohe von 0,797 Mio. € ausgereicht.
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Gesamthonorar Abschlussprifer
Das Honorar des Abschlusspriifers betragt fuir das Geschaftsjahr 2021 fiir Abschlussprifungsleistungen
0,324 Mio. € und flir andere Bestatigungsleistungen 0,026 Mio. €.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Der Jahresbetrag der sonstigen finanziellen Verpflichtungen betragt 26,146 Mio. €. Es handelt sich im
Wesentlichen um Verpflichtungen aus DV-Dienstleistungs- und DV-Wartungsvertragen sowie um Miet-

verpflichtungen.

Bestandsbewegungen

Die Bewegung des Bestands an nicht zugeteilten und zugeteilten Bausparvertragen und Bausparsum-
men sowie die Bewegung der Zuteilungsmasse sind im statistischen Anhang zum Lagebericht darge-
stellt.

Offenlegungsbericht

Der Offenlegungsbericht 2021 nach § 26a KWG wird zeitnah, nach Feststellung des Jahresabschlusses im
Juni 2022, auf der eigenen Internetseite unter ,Unternehmensberichte” veréffentlicht. Die Kapitalrendite
(Nettogewinn/Bilanzsumme) nach § 26a Abs.1 Satz 4 KWG, die auch in den Zusatzangaben im Offenle-
gungsbericht gezeigt wird, betragt 0,03 %.

Nachtragsbericht

Der kriegerische Einmarsch Russlands in die Ukraine ist auch furr die Landesbausparkasse Stidwest von
besonderer Bedeutung. Die moglichen Auswirkungen auf die gesamtwirtschaftlichen Entwicklungen
sind derzeit nur schwer abschatzbar. Dennoch ist grundsatzlich davon auszugehen, dass auch die LBS
Landesbausparkasse Stuidwest direkt oder indirekt von der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung betrof-
fen sein wird, wenn auch nur am Rande. Insbesondere die erlassenen Sanktionen gegentiber Russland
und die damit verbundenen Auswirkungen auf die Kapital- und Rohstoffmarkte kénnten hier als Einfluss-
faktoren genannt werden.

Inwieweit sich dies auf wesentliche Geschaftsfelder der LBS Landesbausparkasse Slidwest auswir-
ken konnte, wird derzeit Uberpriift. Im Einlagenbereich gilt die BaFin-Vorgabe, dass Einzahlungen Uber
100.000 € aus Russland und Belarus nicht angenommen werden diirfen. Untersuchungen im Kunden-
forderungsbestand und bei den Wertpapieren haben jedoch ergeben, dass es keine geschaftlichen Bezie-
hungen nach Russland bzw. in die Ukraine gibt.

Die insgesamt grofRe Unsicherheit liber die weiteren Entwicklungen lassen eine genauere Einschatzung
der Auswirkungen auf die LBS Landesbausparkasse Stidwest derzeit noch nicht zu. Dennoch gehen wir
davon aus, dass die LBS Landesbausparkasse Stidwest aus heutiger Sicht keine wesentlichen finanziellen

Auswirkungen zu erwarten hat.



Weitere Vorgange von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschaftsjahres bestehen nicht.
Stuttgart, 28. Marz 2022
LBS Landesbausparkasse Slidwest

Der Vorstand

P NV

Stefan Siebert Uwe Wohlert Dr. Jorg Leitolf
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Bestédtigungsvermerk |
des unabhdngigen Abschlussprifers

An die LBS Landesbausparkasse Stidwest, Stuttgart
Vermerk tber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der LBS Landesbausparkasse Sudwest, Stuttgart — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Landesbausparkasse

Sldwest fiur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepruift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

] entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur
Institute geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ih-
rer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

] vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal’ § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrVO*) unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts“ unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhangig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erflllt. Dariiber hinaus erklaren wir gemaf3 Artikel 10 Abs. 2 Buchst.
f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht
haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.



Besonders wichtige Prifungssachverhalte in der Profung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemalien
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit un-
serer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Priifungsurteils hierzu be-
riick-sichtigt; wir geben kein gesondertes Prufungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Nachfolgend beschreiben wir die aus unserer Sicht besonders wichtigen Priufungssachverhalte:
Ermittlung der Einzelwertberichtigungen fiir leistungsgestorte Baudarlehen

Grinde fur die Bestimmung als besonders wichtiger Profungssachverhalt

Die Ermittlung der Einzelwertberichtigungen fiir leistungsgestorte Baudarlehen bei der LBS Landesbau-
sparkasse Sudwest ist ein wesentlicher Bereich, in dem das Management Ermessensentscheidungen
trifft. Die individuelle Ermittlung der Hohe der Einzelwertberichtigung sowie die Bewertung etwaiger
Sicherheitenwerte ist mit Unsicherheiten verbunden und beinhaltet verschiedene Annahmen und Ein-
flussfaktoren, insbesondere die Finanzlage des Darlehensnehmers sowie die Bewertungen der ggf. vorlie-
genden Sicherheiten, wie etwa Immobilien. Geringe Veranderungen in den Annahmen konnen zu deut-

lich voneinander abweichenden Einzelwertberichtigungen fiihren.

Im Rahmen der Priifung war die Ermittiung der Einzelwertberichtigungen fir leistungsgestorte Forde-
rungen bei Baudarlehen ein besonders wichtiger Prifungssachverhalt, da die Einzelwertberichtigungen
bei Baudarlehen einen wesentlichen Anteil am Risikovorsorgebestand ausmachen. Vor diesem Hinter-
grund konnen sich Ermessensentscheidungen bei der Ermittlung der Einzelwertberichtigungen fur leis-
tungsgestorte Baudarlehen auf die Hohe der Risikovorsorge und somit auf die Vermogens- und Ertrags-

lage auswirken.

Priuferisches Vorgehen

Wir haben uns mit den fiir die Ermittiung der Einzelwertberichtigungen fiir leistungsgestorte Baudarle-
hen relevanten Prozessen befasst. Dabei standen insbesondere die festgelegten Methoden und Verfahren
zur Bildung von Einzelwertberichtigungen bei Baudarlehen, einschlieBlich der damit verbundenen unter-
stlitzenden Prozesse, wie etwa das Genehmigungsverfahren fiir Kreditvertrage sowie der Mahnprozess,
im Fokus. Beim zentralen Prozess zur Ermittiung der Einzelwertberichtigung bei Baudarlehen haben wir
die zur Bildung der Einzelwertberichtigungen implementierten Kontrollen hinsichtlich ihrer Ausgestal-
tung und Wirksamkeit beurteilt. Auf dieser Basis haben wir die korrekte Herleitung des Gesamtbestands
der Einzelwertberichtigungen aus dem gesamten Baudarlehensbestand nachvollzogen. Auf Grundlage
der Kreditunterlagen zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen der Darlehensnehmer sowie auf Basis von
Objektunterlagen haben wir bei ausgewahlten Kreditengagements die Bewertung der Sicherheiten, die
Hohe der gebildeten Einzelwertberichtigung sowie die rechnerische Richtigkeit der jeweils ermittelten
Einzelwertberichtigung bei leistungsgestorten Baudarlehen nachvollzogen.

Aus unseren Prifungshandlungen haben sich keine Einwendungen gegen die Ermittlung der Einzelwert-

berichtigungen fiir leistungsgestorte Baudarlehen ergeben.
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Verweis auf zugehdrige Angaben
Die Angaben der Gesellschaft zur Ermittlung der Einzelwertberichtigungen fur leistungsgestorte Bau-
darlehen sind in Abschnitt ,Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden in Bezug auf die Forderungen® des

Anhangs zum Jahresabschluss enthalten.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informati-
onen umfassen den nach § 325 HGB offenzulegenden gesonderten nichtfinanziellen Bericht nach § 289b
HGB, von dem wir eine Fassung bis zur Erteilung dieses Bestatigungsvermerks erlangt haben.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen In-
formationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form

von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu

lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

] wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Priifung

erlangten Kenntnissen aufweisen oder
| anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Verwaltungsrats fir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fiir Institute geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buch-
flhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens , Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von

wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fa-
higkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmenstatig-
keit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AufRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die

Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-



treter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet
haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen

im Lagebericht erbringen zu konnen.

Der Verwaltungsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers for die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der
Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen
in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere

Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MafR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoRen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und La-

geberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tGben wir pflichtgemalles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. Dariiber hinaus

[ | identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Pri-
fungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risi-
ko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdnnen;

] gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der

Gesellschaft abzugeben;
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[ | beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-

nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben;

| ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern

angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignis-
se oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmensta-
tigkeit nicht mehr fortfiihren kann;

[ | beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsat-
ze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

] beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft;

| flihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungs-
nachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den
gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
standiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegen-
den Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinf-

tige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel

im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die relevan-
ten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen und
sonstigen Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf un-
sere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen SchutzmaBnahmen.



Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den furr die Uberwachung Verantwortlichen erortert
haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Jahresabschlusses flir den aktuellen Berichtszeit-
raum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte sind. Wir be-
schreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschrif-
ten schlieRen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben geméf Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Verwaltungsrat am 9. Juli 2021 als Abschlussprifer gewahlt. Wir wurden am 9. Juli
2021 vom Verwaltungsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem Geschaftsjahr 2019 als Ab-
schlussprifer der LBS Landesbausparkasse Stidwest, Stuttgart, tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Priifungsurteile mit dem zusatzlichen
Bericht an den Priifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in Einklang stehen.

Wir haben folgende Leistungen, die nicht im Jahresabschluss oder im Lagebericht angegeben wurden,

zusatzlich zur Abschlussprifung flr das geprufte Unternehmen erbracht:

] Bestatigungsleistungen im Zusammenhang mit der Priifung von EZR-Meldebdgen, zu den Risi-
kokennziffern im Rahmen des DSGV-Risikomonitoring und zur risikoorientierten Beitragsbemes-
sung des Sicherungssystems der Sparkassen-Finanzgruppe

Verantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fur die Priifung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Werner Frey.

Stuttgart, 6. Mai 2022

Ernst & Young GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Frey Massa
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Bericht | des Verwaltungsrats

Der Verwaltungsrat wurde vom Vorstand der LBS Siidwest zeitnah und ausfiihrlich tiber den Gang der
Geschafte und die Lage der Bausparkasse unterrichtet. Der Verwaltungsratist in vier ordentlichen Sitzun-
gen und weiteren Sitzungen seiner Ausschiisse den ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
stets nachgekommen. Im Rahmen seiner Zustandigkeiten hat er die Entscheidungen von grundlegender
Relevanz flir das Unternehmen getroffen und war in alle wichtigen Themen eingebunden.

Laufend beschaftigt haben den Verwaltungsrat die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Ge-
schaftsentwicklung und den Geschaftsbetrieb der LBS Stuidwest. Mehrfach intensiv befasst hat sich der
Verwaltungsrat auch mit den Auswirkungen des Ahr-Hochwassers auf das Kreditportfolio der LBS Siid-
west sowie mit der Niedrigzinsphase und deren Folgen flr die mittelfristige Ertragsentwicklung des Un-

ternehmens.

Im Rahmen einer Informations- und Schulungsveranstaltung lieB sich der Verwaltungsrat umfassend
und in verstandlicher Form Uber die neue Ablauffiktion fiir das Bausparkollektiv sowie den Aufbau des

Swap-Portfolios informieren.

Auflerdem hat der Verwaltungsrat den Abschluss der Priifung des Geschaftsbetriebs der LBS Sudwest
nach § 44 Abs. 1Satz 2 KWG zustimmend zur Kenntnis genommen. Den dauerhaften Weiterbetrieb der
den Hang am Dienstleistungszentrum in Stuttgart abstiitzenden Bohrpfahlwand nach der Erarbeitung
und Umsetzung des Uberwachungs- und MaRnahmenkatalogs begriiRt der Verwaltungsrat.

Zwischen den Sitzungen wurde der Vorsitzende des Verwaltungsrats vom Vorstand regelmaRig tGber we-
sentliche Entwicklungen und Entscheidungen informiert.

Der Verwaltungsrat liberzeugte sich von einer angemessenen Risikosteuerung der LBS. Gemaf den Min-
destanforderungen an das Risikomanagement von Kreditinstituten hat der Vorstand dem Verwaltungs-
rat die Geschafts- und Risikostrategie vorgelegt und mit ihm erortert. Auch die die Festlegungen der
Geschafts- und Risikostrategie detaillierende und erganzende IT-Strategie wurde dem Verwaltungsrat

vorgelegt und mit ihm erortert.

Die Prufung des Jahresabschlusses 2021 und des Lageberichts flihrte die Ernst & Young GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Stuttgart, durch. Der Abschlusspriifer hat Uber das Ergebnis der Priifung
berichtet und den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.



Der Risiko- und Priifungsausschuss befasste sich in einer Sitzung mit dem Priifungsbericht iber den Jah-

resabschluss 2021. Dem Verwaltungsrat wurde lber die Priifungsergebnisse Bericht erstattet.

Der Verwaltungsrat der LBS Landesbausparkasse Stidwest hat in seiner Sitzung am 29.Juni 2022 den vom
Vorstand aufgestellten Jahresabschluss 2021 und den Lagebericht geprift. Nach dem abschlieBenden
Ergebnis seiner Priifung hat der Verwaltungsrat keine Einwendungen. Er billigt den vom Vorstand aufge-
stellten Jahresabschluss, der damit festgestellt ist, und beschlieRt Uber die Verwendung des Uberschus-
ses wie folgt:

Der ausgewiesene Uberschuss betragt 6.226.475,86 €.
Er wird nach § 19 der Satzung wie folgt verwendet:

Dotierung der Gewinnriicklagen 6.226.475,86 €.
Der Vorstand wird fiir den Jahresabschluss 2021 entlastet.

Die personellen Veranderungen im Verwaltungsrat sind aus dem Verzeichnis der Mitglieder ersichtlich.
Der Verwaltungsrat spricht den ausgeschiedenen Mitgliedern seinen Dank aus fiir die vertrauensvolle
Zusammenarbeit und ihre konstruktive Begleitung des Unternehmens.

Der Verwaltungsrat dankt dem Vorstand, allen LBS-Mitarbeiterinnen und -Mitarbeitern und den Kolle-
ginnen und Kollegen des LBS-AuRendienstes flr die gute Arbeit im abgelaufenen Geschaftsjahr.
Stuttgart, 29. Juni 2022

Der Vorsitzende des Verwaltungsrats

Peter Schneider
Prasident des Sparkassenverbands Baden-Wiirttemberg
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Bewegung der Zuteilungsmasse | 2021

I. Vortrag aus dem Vorjahr (Uberschuss): noch nicht ausgezahlte Betrige 17.507.135.320,01
II. Zufiihrungen im Geschéftsjahr
1. Sparbetrage (einschl. verrechneter Wohnungsbaupramien) 2.850.738.465,28
2. Tilgungsbetrage * (einschl. verrechneter Wohnungsbaupramien) 335.895.135,21
3. Zinsen auf Bauspareinlagen ** 171.591.212,42
4. Sonstige
a) Fremdgeld 0,00
b) Zufiihrungen zum Fonds zur bauspartechnischen Absicherung 0,00

I. Entnahmen im Geschaftsjahr
1. Zugeteilte Summen, soweit ausgezahlt

a) Bauspareinlagen 1.702.776.539,36
b) Baudarlehen 324.401.961,70
2. Ruckzahlung von Bauspareinlagen auf noch nicht zugeteilte Bausparvertrage 910.226.213,79
3. Sonstige
a) Ruickzahlung von Fremdgeld 0,00
b) Auflosung aus dem Fonds zur bauspartechnischen Absicherung 7.300.000,00
c) Riickzahlung von Eigenmitteln 0,00
1. Uberschuss der Zufiihrungen (noch nicht ausgezahlte Betréige) am Ende des Geschiftsjahres *** 17.920.655.418,07

*

Tilgungsbetrage sind die auf die reine Tilgung entfallenden Anteile der Tilgungsbeitrage.

** Darin enthalten: gutgeschriebener Bonus in Hohe von 42.934.731,39
***In dem Uberschuss der Zufiihrungen sind u. a. enthalten die Bestande an:
a) noch nicht ausgezahlten Bauspareinlagen der Bausparer mit zugeteilten Vertragen 345.032.192,97
b) noch nicht ausgezahlten Baudarlehen aus Zuteilungen 316.193.098,90
¢) Fonds zur bauspartechnischen Absicherung 40.000.000,00



Bestandsbewegung | 2021

I. Ubersicht iiber die Bewegung des nicht zugeteilt zugeteilt insgesamt
Bestanfies annicht zugeteiltenund  ppyahider  Bauspar- Anzahlder  Bauspar- Anzahlder  Bauspar-
zugetell.ten Bausparvertragen und Vertrige summe  Vertrige summe  Vertrige summe
vertraglichen Bausparsummen inT€ inT€ inT€

A. Bestand am Ende des Vorjahres 1.967.038 78.512.180 88.633 2.775.971 2.055.671 81.288.151

B. Zugang im Geschdftsjahr durch
1. Neuabschluss (eingeloste Vertrage) 118.183 7.657.931 = = 118.183 7.657.931
2. Ubertragung 13.633 404.605 849 20.745 14.482 425350
3. Zuteilungsverzicht und Widerruf

der Zuteilung 1151 52.573 = = 1151 52.573
4. Teilung 641 - 1 - 642 -
5. Zuteilung = = 98.613 2.822.140 98.613 2.822.140
6. Sonstiges 4923 293.599 156 8.145 5.079 301.744
insgesamt 138.531 8.408.707 99.619 2.851.031 238.150 11.259.738

C. Abgang im Geschaftsjahr durch
1. Zuteilung 98.613 2.822.140 = = 98.613 2.822.140
2. Herabsetzung = 265.687 = 2.141 = 267.828
3. Auflésung 82.277 3.626.286 85.623 2.147.328 167.900 5.773.614
4. Ubertragung 13.633 404.605 849 20.745 14.482 425.350
5. Zusammenlegung 4.413 = = = 4413 =
6. Vertragsablauf = = 20.240 719.342 20.240 719.342
7. Zuteilungsverzicht und Widerruf

der Zuteilung = = 1151 52.573 1151 52.573
8. Sonstiges 4.923 302.485 = = 4.923 302.485
insgesamt 203.859 7.421.202 107.863 2.942.128 311.722  10.363.330

D. Reiner Zugang / Abgang -65.328 987.505 -8.244 -91.097 -73.572 896.407

E. Bestand am Ende des Geschafts- 1.901.710 79.499.685 80.390 2.684.884 1.982.100 82.184.569
jahres
Davon entfallen auf Bausparer 11.600 582.781 546 30.853 12.146 613.634
aufBerhalb des Bundesgebietes

11. Bestand an noch nicht eingeldsten Vertriagen Anzahl der Bauspar-

Vertriage summe

inT€

a) Abschlisse vor dem 01.01.2021 35.723 1.906.352

b) Abschliisse im Geschaftsjahr 34.653 3.511.362
lll. GroBenklassengliederung des nicht zugeteilten Vertragsbestandes Anzahl der Bauspar-
Vertrige summe

inT€

bis  10.000 € 609.126 5.487.500

lber 10.000€ bis  25.000 € 508.956 9.297.951
liber 25.000 € bis  50.000 € 444389  18.837.525
Gber 50.000 € bis 150.000 € 269.298  24.699.278
liber 150.000 € bis 250.000 € 46.853 9.219.274
liber 250.000 € bis  500.000 € 19.143 6.414.650
liber 500.000 € 3.945 5.543.507
insgesamt 1.901.710 79.499.685

IV. Die durchschnittliche Bausparsumme des gesamten Vertragsbestandes am Ende des Geschiftsjahres betrug:

41.463 €

71

JAHRESABSCHLUSS



72
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Wir verwenden Personenbezeichnungen aus Griinden der besseren Lesbarkeit meist nur in der mann-
lichen Form, hierbei sind grundsatzlich alle Personen eingeschlossen.
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‘LBs”

Bausparkasse der Sparkassen

é Finanzgruppe - www.LBS-SW.de
Wir geben lhrer Zukunft ein Zuhause.



