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Praambel: Inhalt und Zweck des Bausparens

Die eigene Immobilie ist ein wichtiger Bestandteil der privaten Altersvorsorge. Sie
stellt, sofern sie zum Zeitpunkt des Renteneintritts vollstandig abbezahlt ist, eine
werthaltige und inflationssichere Kapitalanlage dar. Wer im Alter in einer
schuldenfreien eigenen Immobilie wohnt, spart Mietausgaben und kann diese
Freirdaume anderweitig nutzen. Lediglich Wohn- und Instandhaltungskosten
mussen weiterhin mit einkalkuliert werden.

Der LBS-Riester-Bausparvertrag ist ein Vertrag Uber eine Altersvorsorge im Sinne
des Gesetzes Uber die Zertifizierung von Altersvorsorgevertragen (AltZertG) und
kann bis zu bestimmten Hochstgrenzen durch die Altersvorsorgezulage und den
Sonderausgabenabzug gefordert werden.

Bausparen ist zielgerichtetes Sparen, um fir wohnungswirtschaftliche Verwen-
dungen Darlehen zu erlangen, deren Verzinsung niedrig, von Anfang an fest
vereinbart und von Zinsschwankungen am Kapitalmarkt unabhangig ist.

Durch den Abschluss eines Bausparvertrages wird der Bausparer!) Mitglied einer
Zweckspargemeinschaft (Bausparkollektiv). Am Beginn steht dabei die
Sparphase, in der der Bausparer Sparzahlungen zugunsten der Gemeinschaft
erbringt. Die Sparleistungen auf diesen Vertrag sind im Rahmen der gesetzlichen
Regelungen nach §10a und Abschnitt XI Einkommensteuergesetz (EStG)
forderfahige Altersvorsorgeleistungen. Nach MalRgabe dieser Bedingungen
erwirbt der Bausparer einen Rechtsanspruch auf Gewahrung eines spateren
zinssicheren Bauspardarlehens.

Die Mittel fir das Bauspardarlehen stammen aus den von den Bausparern
angesammelten Geldern, insbesondere den Spar- und Tilgungsleistungen. Bei
Abschluss des Bausparvertrages entscheidet sich der Bausparer nach seinen
individuellen Planen und Bedurfnissen flr eine der Varianten. Die Mdglichkeit des
Variantenwechsels, der Regelsparbeitrag, die Zuteilungsvoraussetzungen — dazu
gehort insbesondere der Zinsfaktor fiir die Berechnung der Bewertungszahl —, der
Sollzins und die Héhe des Zins- und Tilgungsbeitrages sind in den Varianten zum
Teil unterschiedlich. In den einzelnen Varianten sind die Leistungen der
Bausparer und der Bausparkasse jedoch so ausgewogen, dass in keiner Variante
der Bausparer einseitig bevorzugt bzw. benachteiligt ist.

Die wesentlichen Vertragsmerkmale sind in der nachstehenden Konditionen-
Ubersicht dargestellt.

Der Bausparer schliet einen Bausparvertrag (ber eine bestimmte Bauspar-
summe ab.

Hat er das im Bausparvertrag vereinbarte Mindestsparguthaben angespart und
bestand das Guthaben (ber eine ausreichende Zeitspanne, wird der
Bausparvertrag zugeteilt. Die Bausparkasse zahlt dann auf Wunsch des
Bausparers das angesparte Guthaben und - nach Beleihungs- und
Bonitatspriifung — das Bauspardarlehen aus. Die Bausparsumme ist also der
Betrag, Uber den der Bausparer flr seine Finanzierung mit Beginn der
Darlehensphase verfligen kann.

0 Im Folgenden werden Begriffe fur Personen (z.B. "Bausparer") geschlechtsneutral verwendet.

Landesbausparkasse Hessen-Thiiringen

Allgemeine Bedingungen fur Bausparvertrage
der Landesbausparkasse Hessen-Thuringen
Tarif Wohn-Riester

§ 15 Kindigung des Bausparvertrages, Riickzahlung des Bausparguthabens
oder Ubertragung bzw. Auszahlung des gebildeten Kapitals

§ 16 Kontofiihrung

§ 17 Verwaltungskosten, anlassbezogene Kosten

§ 18 Aufrechnung, Zurlickbehaltungsrecht

§ 19 Verfugungsberechtigung nach dem Tode des Bausparers

§ 20 Einlagensicherung, vereinfachte Abwicklung

§ 21 Auszahlung des gebildeten Kapitals (Entnahme)

§ 22 Beginn der Auszahlungsphase

§ 23 Wohnforderkonto (nachgelagerte Besteuerung)

§ 24 Auszahlung monatlicher Leistungen

§ 25 Jahrliche Informationspflichten der Bausparkasse

§ 26 Vor- oder Zwischenfinanzierung des Bausparvertrages

§ 27 Bedingungsanderungen

Fir die Reihenfolge der Zuteilung errechnet die Bausparkasse aus Sparsumme
und Spardauer fir jeden Bausparvertrag eine Bewertungszahl. Der Bausparer
beeinflusst also mit seinem Sparverhalten den Zeitpunkt der Zuteilung. Die
Bausparvertrage mit den héchsten Bewertungszahlen werden als erste zugeteilt.
Das Zuteilungsverfahren ist von der Bundesanstalt fir Finanzdienst-
leistungsaufsicht genehmigt; Uber seine Einhaltung wacht ein von dieser
Bundesanstalt bestellter Vertrauensmann.

Wofir Bauspardarlehen verwendet werden kénnen, ist im Bausparkassengesetz
geregelt.

Wird das Bauspardarlehen nachweislich entsprechend §1 Abs. 1a Satz 2
AltZertG i.V.m. §92a Abs. 1 Satz 1 EStG verwendet, kdnnen die Tilgungs-
leistungen als Altersvorsorgebeitrdge nach §10a und Abschnitt XI EStG geférdert
werden. Eine solche Verwendung ist insbesondere die Anschaffung oder
Herstellung einer selbstgenutzten Wohnung, die in einem Staat der Européaischen
Union oder des Européischen Wirtschaftsraums belegen ist und den
Hauptwohnsitz oder den Mittelpunkt der Lebensinteressen des Darlehens-
nehmers darstellt. Wird das Bauspardarlehen fiir andere als die in §1 Abs. 1a
Satz 2 AltZertG i.V.m. §92a Abs. 1 Satz 1 EStG genannten Mdglichkeiten
verwendet, so ist dies eine forderschadliche Verwendung.

Ist zu Beginn der flr einer etwaigen Auszahlung monatlicher Leistungen
vereinbarten Auszahlungsphase Sparguthaben vorhanden, hat der Kunde einen
Anspruch auf regelmaRige Auszahlungen (§24).

Soweit die Regelungen der Allgemeinen Bedingungen fir Bausparvertrage der
Bausparkasse Gestaltungsermessen einraumen, wird die Bausparkasse darauf
achten, dass eine Gleichbehandlung gewahrt wird und eine unterschiedliche
Behandlung nur erfolgt, wenn hierflir sachgerechte Griinde vorliegen. Bei den
Regelungen zu §2 Abs. 2, §13 Abs. 1 sowie §15 Abs. 1 b) wird die Bausparkasse
hierzu die Entscheidungen basierend auf den gemal® §5 Abs. 1 Alternative 1
Bausparkassengesetz festgelegten aufsichtsrechtlichen Grundsatzen und
Kriterien treffen, die vorrangig der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des
Bausparkollektivs und der Einhaltung zwingender rechtlicher Vorgaben dienen.
Bei der Ausibung ihres von diesen Regelungen eingerdumten
Gestaltungsermessens kann die Bausparkasse ihre Zustimmung verweigern oder
auch unter Auflagen erteilen, z.B. wenn der Bausparvertrag vor- oder
zwischenfinanziert ist oder die vereinbarte Variante nicht mehr fiir den Abschluss
von Bausparvertragen angeboten wird. Im letzten Fall kann beispielsweise eine
Erhéhung der Bausparsumme mit einem Tarifwechsel in einen aktuell im
Neugeschaft von der Bausparkasse angebotenen Tarif verbunden werden.

Die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht hat die erforderlichen
Genehmigungen erteilt.

Bei den Leistungen der Bausparkasse aus dem Einlagen- und Darlehensgeschaft
handelt es sich um ,umsatzsteuerfreie Bankumsatze“.

Postadresse: Postfach 90 04 42, 99107 Erfurt Hausadresse: Amtsgerichte: IBAN: DE65 5005 0000 0000 6010 05
ServiceCenter Tel.: 0361 217-7007 Internet: www.lbs-ht.de Kaiserleistrale 29-35 Frankfurt, HRA 29821 BIC: HELADEFFXXX
Mo. - Fr. 08:00 - 18:00 Uhr Fax: 069 9132-2990 E-Mail:  info@lbs-ht.de 63067 Offenbach Jena, HRA 102181 USt-IdNr. DE 114 104 159
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Konditioneniibersicht

Tarif Wohn-Riester
Home

Variante fUr Finanzierer

MR LR XLR
Wechselmdglichkeit (einmalig) in Home LR | in Home MR | in Home MR und LR
Mindestbausparsumme (EUR) 50.000 50.000 50.000
Abschlussgebiihr’) (% der Bausparsumme) 1,6 1,6 1,6
Sparzins (% p.a.) 0,01 0,01 0,01
Regelsparbeitrag (%o der Bausparsumme, monatl.) 5 4 2,5
Agio (% des Bauspardarlehens) 1 1 1
gebundener Sollzins (% p.a.) 1,54 1,59 1,69
Effektiver Jahreszins (% p.a. gemal PAngV) 2,152 2,109 2,09
Zins- und Tilgungsbeitrag (%o der Bausparsumme, monatl.) 6 5 4

Vertragsentgelt fir alle Varianten des Tarifs Wohn-Riester gemal ABB §17 Abs. 1 von 24 EUR p.a. in der Sparphase.
Unter bestimmten Voraussetzungen werden Kosten nach ABB §6 Abs. 2 sowie §17 Abs. 2, 3 und 4 erhoben.

1) Die Abschlussgebihr wird in gleichmé[&igen Jahresbetrégen Uber einen Zeitraum von fiinf Jahren fallig und zwar erstmals zum

Vertragsbeginn und anschlie!
2) Nach Wechsel 2,21
3) Nach Wechsel 2,14

§1 Vertragsabschluss, Abschlussgebiihr, Wahl der Variante,
Variantenwechsel

(1) Der Bausparvertrag kommt mit dem Tage zustande, an dem der Antrag auf
Abschluss bei der Bausparkasse eingeht, wenn sie nicht innerhalb von zwei
Monaten widerspricht. Die Bausparkasse bestatigt dem Bausparer
unverziglich den Abschluss des Bausparvertrages.

(2) Der Bausparvertrag lautet Uber eine bestimmte Bausparsumme. Sie soll bei
Vertragsabschluss und nach Vertragsanderung (§13) ein Vielfaches von
Tausend EUR und nicht weniger als 50.000 EUR (Mindestbausparsumme)
betragen. Ein aus diesem Bausparvertrag entstehendes Bauspardarlehen soll
mindestens 1.000 EUR betragen (§6 Abs. 1).

(3) Die Abschlussgebiihr betragt 1,6 % der Bausparsumme. Die Abschlussgebihr
zahlt gemaR §2a Nr. 1 c) AltZertG zu den Abschluss- und Vertriebskosten des
Altersvorsorgevertrages.

Der Anspruch auf die Abschlussgebiihr entsteht mit Abschluss des
Bausparvertrages. Sie wird in gleichmaRigen Jahresbetrdgen Uber einen
Zeitraum von flnf Jahren fallig und zwar erstmals zum Vertragsbeginn und
anschlie®end zu den Monatsletzten der vier folgenden Jahrestage des
Vertragsbeginns. Die félligen Jahresbetrdge der Abschlussgebihr werden
dem Bausparkonto belastet. Eingehende Zahlungen werden vorrangig auf
fallige Jahresbetrdage der Abschlussgebihr angerechnet. Wird der
Bausparvertrag beendet, bevor die Abschlussgebiihr in voller Hohe dem
Bausparkonto belastet worden ist, erlischt der Anspruch der Bausparkasse
auf die noch nicht falligen anteiligen Jahresbetrage der Abschlussgebiihr.
Gelangt das Bauspardarlehen zur Auszahlung, bevor die Abschlussgebdihr in
voller Hohe belastet worden ist, so werden die spater falligen anteiligen
Jahresbetrage wahrend der Darlehensphase dem Bausparkonto belastet und
erhéhen die Darlehensschuld.

Die Abschlussgebihr wird nicht — auch nicht anteilig — zurlickgezahlt oder
herabgesetzt. Dies gilt auch, wenn der Bausparvertrag gekindigt, die
Bausparsumme ermafigt oder nicht voll in Anspruch genommen wird.

Im Falle einer Zuteilung (§4), einer ErméaRigung (§13) oder einer Kindigung
(§15) kann die Bausparkasse die Abschlussgebihr bis zur Hohe des
Betrages, der bei einer Auszahlung des Bausparguthabens nach Zuteilung,
bei einer ErmaRigung oder bei einer Auszahlung des Bausparguthabens nach
Kundigung auf den nicht in Anspruch genommenen Teil der Bausparsumme
entfallt, auf die Abschlussgebiihr eines neu abgeschlossenen oder erhéhten
Bausparvertrages anrechnen.

(4) Bei der Berechnung der Abschluss- und Vertriebskosten werden bei einem
annehmenden Vertragswechsel von der Bausparkasse maximal 50 % des
libertragenen, im Zeitpunkt der Ubertragung nach §10a oder Abschnitt XI des
Einkommensteuergesetzes geférderten Kapitals beriicksichtigt.

(5) Der Bausparer wahlt bei Vertragsabschluss zwischen drei Varianten: Home
MR, Home LR und Home XLR. Sie unterscheiden sich in den Mdglichkeiten
des Variantenwechsels (§1 Abs. 5), im Regelsparbeitrag (§2 Abs. 1), in den
Zuteilungsvoraussetzungen (§4 Abs. 2 und Abs. 5), im Sollzins (§11 Abs. 1)
und in der Hohe des Zins- und Tilgungsbeitrages (§11 Abs. 2).

Der Bausparer kann durch Mitteilung in Textform an die Bausparkasse aus
der Variante Home MR in die Variante Home LR, aus der Variante Home LR
in die Variante Home MR und aus der Variante Home XLR in die Varianten
Home MR oder Home LR wechseln. Ein Variantenwechsel ist nur einmalig
mdglich, danach sind weitere Wechsel aus der gewahlten Variante
ausgeschlossen. Ein Wechsel in die Variante Home MR oder Home LR kann
nicht verlangt werden, wenn die Bausparkasse diese Variante nicht mehr fir
den Abschluss von Bausparvertragen anbietet. Andere Wechsel zwischen
den Varianten sind nicht maglich.

Nach Kiindigung des Bausparvertrages oder nach Beginn der Auszahlung der
Bausparsumme ist ein Wechsel nicht mehr méglich.

end zu den Monatsletzten der vier folgenden Jahrestage des Vertragsbeginns (ABB §1 Abs. 3)

Ist die Bausparsumme im Zeitpunkt des Wechsels bereits zugeteilt oder ist
der Bausparvertrag fortgesetzt (§5), so erldschen alle Rechte aus der
friiheren Zuteilung (§4). Eine aus einem vorhergehenden Bewertungsstichtag
(8§84 Abs. 3) anstehende Zuteilung wird nicht ausgesprochen.

§2 Sparzahlungen
(1) Der monatliche Bausparbeitrag bis zur ersten Auszahlung aus der zugeteilten
Bausparsumme betragt

- in der Variante Home MR: 5 %o
- in der Variante Home LR: 4 %o
- in der Variante Home XLR: 2,5 %o

der Bausparsumme (Regelsparbeitrag).

Falls der Bausparvertrag nicht vor- oder zwischenfinanziert wird (§26), hat der
Bausparer die Mdglichkeit, Bausparbeitrdge auszusetzen und den Vertrag
ruhen zu lassen. In diesem Fall kann sich der Zeitraum bis zur Zuteilung
verlangern.

(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Zahlungen, die den

Regelsparbeitrag Ubersteigen (Sonderzahlungen) sowie von Zahlungen, die
Uber die Bausparsumme hinausgehen, ablehnen, soweit diese Zahlungen im

Sparjahr  unter  Einbeziehung des Regelsparbeitrages den als
Sonderausgaben  abzugsfahigen  Hochstbetrag nach  §10a  EStG
Uberschreiten. Die Bausparkasse kann ihre Zustimmung auch unter Auflagen
erteilen.

(3) Wahrend der Sparphase werden Bausparbeitrage als Altersvorsorgebeitrage,
die von der Bausparkasse geleisteten Zinsen und ggf. gewahrte staatliche
Altersvorsorgezulagen auf dem Bausparkonto angesammelt.

§3 Verzinsung des Bausparguthabens

(1) Das Bausparguthaben wird mit 0,01 % jahrlich verzinst (Sparzins).

(2) Die Sparzinsen werden dem Bausparguthaben jeweils am Ende des Kalen-
derjahres oder bei Auszahlung des gesamten Bausparguthabens gutge-
schrieben. Sie werden nicht gesondert ausgezahlt.

§4 Zuteilung des Bausparvertrages

(1) Die Zuteilung ist die Bereitstellung der Bausparsumme zu einem Zuteilungs-
termin innerhalb der jeweiligen Zuteilungsperiode (§4 Abs. 4) nach dem von
der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht genehmigten Verfahren.
Mit der Zuteilung erwirbt der Bausparer einen Rechtsanspruch auf
Gewahrung eines Bauspardarlehens unter den Bedingungen des §7.

(2) Voraussetzung fiir die Zuteilung ist, dass an einem Bewertungsstichtag (§4
Abs. 3)

(a) seit dem 1. des Monats, in dem der Bausparvertrag abgeschlossen wurde,
mindestens 18 Monate vergangen sind (Mindestsparzeit),

(b) das Bausparguthaben des Bausparvertrages mindestens 40 % bzw. nach
einem Wechsel (§1 Abs. 5) in die Variante Home MR oder Home LR
mindestens 45 % der Bausparsumme betragt (Mindestsparguthaben) und

(c) die Bewertungszahl (§4 Abs. 5) mindestens die von der Bausparkasse
nach den jeweils verfugbaren Mitteln errechnete Zielbewertungszahl
erreicht. Die Zielbewertungszahl ist die niedrigste zur Zuteilung
ausreichende Bewertungszahl; sie muss mindestens 224 betragen
(Mindestbewertungszahl).

(3) Bewertungsstichtage sind der 31. Marz, 30. Juni, 30. September und 31.
Dezember eines jeden Jahres.

(4) Die auf die Bewertungsstichtage bezogenen Bewertungszahlen sind flr die
Zuteilungen maRgebend, die wahrend eines Zeitraums von drei Monaten
(Zuteilungsperiode), beginnend spéatestens mit dem Ablauf von zwei Monaten
nach dem Bewertungsstichtag, vorgenommen werden.

(5) Die fur die Reihenfolge der Zuteilung maRgebliche Bewertungszahl wird in der
Weise ermittelt, dass die Summe aus dem Bausparguthaben und
- in der Variante Home MR:  dem 5200fachen
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- in der Variante Home LR: dem 4100fachen

- in der Variante Home XLR: dem 3350fachen

Betrag (Zinsfaktor) der in dem Bausparguthaben enthaltenen Zinsen durch

6% der Bausparsumme geteilt wird. Die bis zum Bewertungsstichtag

angefallenen, aber im Bausparguthaben noch nicht enthaltenen Zinsen

werden bei der Ermittlung der Bewertungszahl wie bereits gutgeschriebene

Zinsen berucksichtigt.

(6) Wahlt der Bausparer eine andere Variante, wird die Bewertungszahl neu
berechnet, wobei die bis zu einem Wechsel angefallenen, aber im
Bausparguthaben noch nicht enthaltenen Zinsen wie bereits gutgeschriebene
Zinsen berucksichtigt werden:

(a) Wechselt der Bausparer in eine Variante mit héherem Zinsfaktor, wird ab
Vertragsabschluss der Zinsfaktor der bisherigen Variante und spatestens
ab dem 10. Tag, nachdem die Mitteilung in Textform Uber den Wechsel
(§1 Abs. 5) bei der Bausparkasse eingegangen ist, der Zinsfaktor der neu
gewahlten Variante zugrunde gelegt. Die Antrdge werden nach Post-
eingang bearbeitet.

(b) Wechselt der Bausparer in eine Variante mit niedrigerem Zinsfaktor, wird
der Zinsfaktor der neu gewahlten Variante fir die Zeit ab Vertrags-
abschluss zugrunde gelegt.

(7) Die Bausparkasse benachrichtigt den Bausparer von der bevorstehenden
Zuteilung seines Bausparvertrages mit der Aufforderung, in Textform zu
erklaren, ob er die Zuteilung annimmt (Zuteilungsannahme). Geht die
entsprechende Erklarung der Zuteilungsannahme nicht innerhalb der von der
Bausparkasse genannten angemessenen Frist bei der Bausparkasse ein,
wird der Bausparvertrag fortgesetzt (§5).

(8) Die Teilnahme am Zuteilungsverfahren kann bei vor- oder zwischenfinan-
zierten Vertrdgen durch Vereinbarung der Bausparkasse mit dem Bausparer
befristet ausgeschlossen werden.

§5 Verzicht auf die Zuteilung, Vertragsfortsetzung

(1) Der Bausparer kann auf die Zuteilung verzichten, solange die Auszahlung des
Bausparguthabens noch nicht begonnen hat.

(2) Verzichtet der Bausparer auf die Zuteilung oder nimmt er die Zuteilung nicht
fristgeman an (§4 Abs. 7), wird sein Bausparvertrag fortgesetzt.

(3) Setzt der Bausparer seinen Bausparvertrag fort, kann er seine Rechte aus der
Zuteilung jederzeit wieder geltend machen. In diesem Fall ist der
Bausparvertrag bei dem Zuteilungstermin, der dem Ablauf von vier Monaten
nach Eingang seiner Erklérung folgt, vorrangig zu berlicksichtigen.

§6 Bereitstellung von Bausparguthaben und Bauspardarlehen

(1) Mit der Zuteilung (§4 Abs. 1) stellt die Bausparkasse dem Bausparer sein

Bausparguthaben und das Bauspardarlehen bereit. Danach kann der Bau-
sparer bis zum Beginn der Auszahlungsphase Uber das Bausparguthaben,
z.B. zur Entnahme gemal §21, jederzeit, Uber das Bauspardarlehen nach
Auszahlung des Bausparguthabens und Erfillung der Voraussetzungen des
§7 verfligen. Die Bausparkasse ist zu einer teilweisen Auszahlung des
Bausparguthabens nicht verpflichtet.
Die Hoéhe des Bauspardarlehens errechnet sich aus dem Unterschied
zwischen Bausparsumme und Bausparguthaben. Ein Anspruch auf ein
Bauspardarlehen in Hohe von weniger als 1.000 EUR besteht nicht. Dies gilt
auch, wenn das Bauspardarlehen das 12fache des monatlichen Zins- und
Tilgungsbeitrags (§11 Abs. 2) nicht erreicht. Anstelle der Auszahlung des
Bausparguthabens kann der Bausparer — wenn der Bausparvertrag nicht vor-
bzw. zwischenfinanziert wird (§26) — das Bausparguthaben zuziiglich der bis
zum Stichtag entstandenen, aber noch nicht falligen Zinsen (gebildetes
Kapital) auf einen anderen auf seinen Namen lautenden Altersvorsorge-
vertrag der Bausparkasse Ubertragen lassen.

(2) Fur das bereitgehaltene Bauspardarlehen kann die Bausparkasse als Verwal-
tungskosten gemall §2a Nr. 1c AltZertG von dem 6. auf die Bereitstellung
folgenden Monatsersten an 2 % Zins des vereinbarten, bereitgehaltenen
Darlehensbetrages jahrlich verlangen (Bereithaltungszins).

(3) Hat der Bausparer innerhalb einer Frist von 15 Monaten seit Zuteilung das
Bauspardarlehen nicht beantragt oder die von der Bausparkasse fir eine
Darlehensauszahlung nach §7 verlangten Unterlagen und Sicherheiten nicht
beigebracht, kann die Bausparkasse dem Bausparer hierflr eine letzte Frist
von sechs Monaten setzen. Kommt der Bausparer der Aufforderung der
Bausparkasse nicht fristgerecht nach, ist die Bausparkasse zur Gewahrung
des Bauspardarlehens nicht mehr verpflichtet, es sei denn, der Bausparer hat
die Verzdgerung nicht zu vertreten. Die Bausparkasse wird den Bausparer bei
Fristsetzung auf diese Rechtsfolge hinweisen. Hat die Auszahlung des
Bausparguthabens noch nicht begonnen, weist die Bausparkasse in der
Aufforderung nach Satz 1 auch auf die Mdglichkeit des Zuteilungsverzichts
(8§85 Abs. 1) innerhalb der gesetzten Frist hin.

(4) Sind die Auszahlungsvoraussetzungen erfiillt und hat der Bausparer das
Bauspardarlehen innerhalb von zwei Jahren seit Zuteilung nicht oder nicht voll
abgerufen, kann ihm die Bausparkasse eine letzte Frist von sechs Monaten
fur den Abruf des Bauspardarlehens setzen. Abs. 3 Satze 2 bis 4 gelten
entsprechend.

§7 Darlehensvoraussetzungen/Sicherstellung

(1) Die Bausparkasse hat einen Anspruch auf die Bestellung ausreichender
Sicherheiten fir ihre Forderungen aus dem Bauspardarlehen. In der Regel
sind die Forderungen durch ein Grundpfandrecht an einem (iberwiegend
Wohnzwecken dienenden inlandischen Pfandobjekt zu sichern. Das
Bauspardarlehen kann mit Zustimmung der Bausparkasse auch durch ein
Grundpfandrecht an einem Pfandobjekt in einem anderen Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber
den Europaischen Wirtschaftsraum gesichert werden. Dient als Sicherheit
eine Grundschuld, werden alle Zahlungen auf das Bauspardarlehen und nicht
auf die Grundschuld angerechnet.

(2) Das durch Grundpfandrecht zu sichernde Bauspardarlehen darf zusammen
mit vor- und gleichrangigen Belastungen 80 % des von der Bausparkasse
ermittelten Beleihungswertes des Pfandobjektes nicht Ubersteigen. Bei der
Finanzierung von selbstgenutztem Wohneigentum darf die Bausparkasse
Beleihungen bis zum Beleihungswert vornehmen.
(3) Die Gesamtfinanzierung muss gesichert sein. Der Nachweis fir eine Gebau-
deversicherung gegen die Risiken Feuer, Sturm, Hagel und Leitungswasser
und bei Bedarf gegen weitere Elementarschaden zum gleitenden Neuwert
kann gefordert werden.
(4) Unabhangig von der Sicherung ist Voraussetzung fur die Darlehensge-
wahrung die Kreditwirdigkeit und insbesondere der Nachweis, dass die Zins-
und Tilgungsbeitrage (8§11 Abs. 2) ohne Gefahrdung sonstiger
Verpflichtungen erbracht werden kénnen.
(5) Die Bausparkasse ist berechtigt, die fur das Bauspardarlehen geleisteten
Sicherheiten fur alle gegenwartigen und kinftigen Forderungen gegen den
Bausparer in Anspruch zu nehmen, auch wenn diese nur fir eine Forderung
bestellt worden sind, es sei denn, dass die Haftung fir andere Forderungen
ausdrucklich ausgeschlossen worden ist.
(6) Die Bausparkasse kann fir ihre persoénlichen und dinglichen Anspriiche die
Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung verlangen.
(7) Gehen dem Grundpfandrecht der Bausparkasse Grundpfandrechte Dritter im
Range vor oder haben Grundpfandrechte Dritter den gleichen Rang wie das
Grundpfandrecht der Bausparkasse, so kann sie verlangen, dass
(a) der Grundstlckseigentimer seine Anspriiche gegen vor- oder gleich-
rangige Grundschuldglaubiger auf Ruckgewahr der Grundschuld
(Anspruch auf Léschung oder Rickabtretung der Grundschuld, Verzicht
auf die Grundschuld sowie Zuteilung eines etwaigen Mehrerldses in der
Zwangsversteigerung) an sie abtritt und

(b) vor- oder gleichrangige Grundschuldglaubiger erklaren, die zu ihrer
Sicherheit dienenden Grundschulden nur fir bereits ausgezahlte Darlehen
in Anspruch zu nehmen (sog. Einmalvalutierungserklarung).

(8) Ist der Bausparer verheiratet oder lebt er in einer Lebenspartnerschaft, kann
die Bausparkasse verlangen, dass der Ehegatte/eingetragene Lebenspartner
des Bausparers als Gesamtschuldner beitritt. Dies gilt nicht, wenn die
Mitverpflichtung des  Ehegatten/eingetragenen  Lebenspartners  unter
Berticksichtigung aller Umstande des Einzelfalles nicht gerechtfertigt ist.

(9) Reichen die Sicherheiten oder die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Bau-
sparers fir eine Darlehenszusage nicht aus, kann der Bausparer nur die
Auszahlung des Bausparguthabens verlangen.

(10) Weitere Darlehensvoraussetzungen werden im Darlehensvertrag vereinbart.

(11) Hat der Bausparer im Zeitpunkt der Beantragung eines Bauspardarlehens
oder bei Zugang eines Darlehensangebots der Bausparkasse seinen
Wohnsitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union mit einer vom Euro
abweichenden Wahrung, ist er verpflichtet, die Bausparkasse hierauf
unverziglich hinzuweisen. Eine entsprechende Hinweispflicht des Bausparers
besteht auch dann, wenn er im Zeitpunkt der Darlehensbeantragung in einer
vom Euro abweichenden Wahrung uberwiegend sein Einkommen bezieht
oder in einer solchen Wahrung Vermdégenswerte halt, aus denen das
Bauspardarlehen zurlickgezahlt werden soll.

§8 Risikolebensversicherung

AuRerhalb dieses Altersvorsorgevertrages bietet die Bausparkasse dem
Bausparer bei Abschluss des Darlehensvertrages eine Risikolebens-
versicherung fir das Bauspardarlehen nach MaRgabe eines zwischen der
Bausparkasse und einem Versicherungsunternehmen geschlossenen
Gruppenversicherungsvertrages an. Die Beitrage zu dieser Versicherung sind
keine forderfahigen Altersvorsorgebeitrdge. Die Risikolebensversicherung
dient der Rickfiihrung des Bauspardarlehens bei Tod des Versicherten.

Die Hohe des Versicherungsbeitrages sowie die Voraussetzungen und der
Umfang des Versicherungsschutzes (z.B. Altersgrenze und Hochstver-
sicherungssumme) ergeben sich aus den Bestimmungen zur Risiko-
lebensversicherung in der bei Abschluss des Darlehensvertrages giiltigen
Fassung. Auf Wunsch erhalt der Bausparer jederzeit die Bestimmungen zur
Risikolebensversicherung.

§9 Auszahlung des Bauspardarlehens

(1) Der Bausparer kann die Auszahlung des Bauspardarlehens nach Erflllung
der Voraussetzungen des §7 verlangen. Die Bausparkasse ist berechtigt, das
Bauspardarlehen auch in Teilbetrdgen entsprechend dem Baufortschritt
auszuzahlen.

(2) Das Bauspardarlehen ist fir MaBnahmen im Sinne von §1 Abs. 1a Satz 2
AltZertG i.V.m. §92a Abs. 1 Satz 1 EStG in der jeweils geltenden Fassung
einzusetzen, soweit dies nach §1 Abs. 3 des Gesetzes Uber Bausparkassen
zulassig ist. Wie in §21 beschrieben, fallt darunter grundsatzlich auch die
Tilgung eines Darlehens, das flr eine MalRnahme nach §92a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 oder Nr. 2 EStG verwendet worden ist.

Wird das Bauspardarlehen fir andere als die in §1 Abs. 1a Satz 2 AltZertG
i.V.m. §92a Abs. 1 Satz 1 EStG genannten Zwecke verwendet, so ist dies
eine forderschadliche Verwendung.

(3) Fir das Bauspardarlehen werden keine gesonderten Abschluss- und
Vertriebskosten erhoben.

§10 Agio

Bei Beginn der Darlehensauszahlung wird ein Agio in Héhe von 1 % des
Bauspardarlehens fallig. Das Agio wird dem Bauspardarlehen zugeschlagen
und erhéht damit die Darlehensschuld.

Das Agio gilt als vorausgezahlter Zins. Leistet der Bausparer
Sondertilgungen, wird das Agio anteilig erstattet. Der Erstattungsbetrag
berechnet sich nach dem Verhaltnis der durch die Sondertilgung ersparten
Zinsen zum Gesamtbetrag der Zinsen, die bei regularer Tilgung zu zahlen
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gewesen waren.
Bauspardarlehens.

Die Erstattung erfolgt mit vollstdndiger Tilgung des

8§11 Verzinsung und Tilgung des Bauspardarlehens
(1) Die Darlehensschuld ist mit einem gebundenen Sollzins von

- in der Variante Home MR: 1,54 %
- in der Variante Home LR: 1,59 %
- in der Variante Home XLR: 1,69 %

jahrlich zu verzinsen.

Die Bausparkasse berechnet die Sollzinsen monatlich auf der Grundlage
taggenauer Verrechnung aller Zahlungseingénge und Belastungen. Die
Sollzinsen sind jeweils am Monatsende fallig.

Der effektive Jahreszins ab Zuteilung gemaR Preisangabenverordnung
berlcksichtigt alle in diesem Vertrag vereinbarten und bekannten Kosten. Er
betragt

- in der Variante Home MR: 2,15 %
nach Wechsel (§1 Abs. 5): 2,21 %
- in der Variante Home LR: 2,10 %
nach Wechsel (§1 Abs. 5): 2,14 %

- in der Variante Home XLR: 2,09 %
Die Kosten fiir die Eintragung der grundpfandrechtlichen Sicherheit sind bei
Abschluss des Bausparvertrages unbekannt und somit nicht berticksichtigt.

(2) Zur Verzinsung und Tilgung der Darlehensschuld hat der Bausparer monatlich
— Eingang jeweils bis zum letzten Geschéftstag des Kalendermonats
- in der Variante Home MR: 6 %o
- in der Variante Home LR: 5 %o
- in der Variante Home XLR: 4 %o
der Bausparsumme (Zins- und Tilgungsbeitrag) zu zahlen. Durch die
fortschreitende Tilgung verringern sich die in den Zins- und Tilgungsbeitragen
enthaltenen Sollzinsen zugunsten der Tilgung.

(3) Der erste Zins- und Tilgungsbeitrag ist im 1. Monat nach vollstandiger
Auszahlung des Bauspardarlehens, bei Teilauszahlung spatestens im 4.
Monat nach der ersten Teilauszahlung zu zahlen.

(4) Bei einem Bauspardarlehen, dessen Tilgungsleistungen nach §10a oder
Abschnitt XI EStG geférdert worden sind, ist der Bausparer entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, das Bauspardarlehen spatestens bis
zur Vollendung des 68. Lebensjahres zu tilgen.

(5) Féllige Anteile der Abschlussgebiihr (§1 Abs. 3) sowie Verwaltungs- und
anlassbezogene Kosten (§17) werden der Darlehensschuld zugeschlagen
und wie diese verzinst und getilgt.

(6) Verzichtet der Bausparer auf einen Teil des Bauspardarlehens, so kann er
verlangen, dass die Bausparsumme anteilig — auf volle Tausend EUR
aufgerundet — herabgesetzt wird. Der Zins- und Tilgungsbeitrag wird nach der
neuen Bausparsumme berechnet.

(7) Der Bausparer ist berechtigt, jederzeit Sondertiigungen zu leisten. Er kann
verlangen, dass die Bausparkasse die Bausparsumme im Verhaltnis der
Sondertilgung zur Restschuld herabsetzt, wenn er in einem Betrag
mindestens 20 % des Restdarlehens, aber nicht weniger als 500 EUR tilgt.
Die Bausparsumme wird dabei auf volle Tausend EUR aufgerundet. Der Zins-
und Tilgungsbeitrag wird nach der neuen Bausparsumme berechnet.

(8) Altersvorsorgezulagen, die der Bausparkasse fiir die auf das Bauspardarlehen
geleisteten Tilgungsbeitrdge ausgezahlt werden, schreibt sie unverziglich
dem Bausparkonto gut. Auf Wunsch des Bausparers und mit Zustimmung der
Bausparkasse kann die Zulage auf kiinftige Tilgungsbeitrdge angerechnet
werden.

§12 Kiindigung des Bauspardarlehens durch die Bausparkasse

(1) Die Bausparkasse kann das Bauspardarlehen in den gesetzlich geregelten
Fallen zur sofortigen Riickzahlung kiindigen, insbesondere wenn
(a) der Bausparer mit mindestens zwei aufeinanderfolgenden Zins- und

Tilgungsbeitragen (§11 Abs. 2) ganz oder teilweise und

— bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehen mit mindestens 2,5 % des
Nennbetrags des Darlehens in Verzug ist oder

— bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehen mit einer Vertragslaufzeit bis
zu drei Jahren mit mindestens 10 % oder bei einer Vertragslaufzeit von
mehr als drei Jahren mit mindestens 5 % des Nennbetrags des
Darlehens in Verzug ist

und die Bausparkasse in diesen Féllen dem Bausparer erfolglos eine

zweiwochige Frist zur Zahlung des rlckstdndigen Betrags mit der

Erklarung gesetzt hat, dass sie bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die

gesamte Restschuld verlange oder

(b) in den Vermdgensverhaltnissen des Bausparers oder eines Mitschuldners
oder in der Werthaltigkeit einer fir das Darlehen gestellten Sicherheit eine
wesentliche Verschlechterung eintritt oder einzutreten droht, durch die die
Rickzahlung des Darlehens, auch unter Verwertung der Sicherheit,
gefahrdet wird; die Bausparkasse kann in diesen Fallen den
Darlehensvertrag vor Auszahlung des Darlehens im Zweifel stets, nach
Auszahlung nur in der Regel fristlos kiindigen.

(2) Das Recht der Bausparkasse, das Bauspardarlehen aus wichtigem Grund zur
sofortigen Rickzahlung zu kindigen, bleibt hiervon unberlhrt. Ein wichtiger
Grund liegt beispielsweise dann vor, wenn
(a) keine ausreichende Sicherung des Darlehens mehr besteht und der

Bausparer trotz Aufforderung weitere Sicherheiten nicht innerhalb
angemessener Frist stellt;

(b) der Bausparer die fir die Kreditwirdigkeitsprifung relevanten Informa-
tionen wissentlich vorenthalten oder diese gefélscht hat oder andere flr
die Darlehensgewahrung wesentliche Angaben unzutreffend oder
unvollstandig gemacht hat oder

(c) der Bausparkasse trotz Anforderung innerhalb angemessener Frist keine
fur die Offenlegung der wirtschaftlichen Verhaltnisse geeigneten
Unterlagen im Sinne des §18 Kreditwesengesetz vorgelegt werden.

§13 Vertragsanderungen: Erh6hung, ErméRigung und Teilung

(1) Eine von dem Bausparer beantragte Erhéhung, ErmaRigung oder Teilung
bedarf als Vertragsanderung der Zustimmung der Bausparkasse. Die
Bausparkasse kann ihre Zustimmung auch unter Auflagen erteilen. Dabei soll
(a) die vereinbarte Variante noch fiir den Abschluss von Bausparvertragen

angeboten werden;

(b) die Bausparsumme der Bausparvertrage nach Vertragséanderung jeweils
ein Vielfaches von Tausend EUR betragen und dabei jeweils die
Mindestbausparsumme gemaR §1 Abs. 2 nicht unterschreiten;

(c) die Auszahlung der Bausparsumme noch nicht begonnen haben.

Bei Erhéhung bzw. ErmaBigung berechnet die Bausparkasse aufgrund der

geanderten  Bausparsumme die  Bewertungszahl zum  né&chsten

Bewertungsstichtag (§4 Abs. 3) neu. In diesen Fallen wird eine eventuelle

Zuteilung hinfallig.

(2) Bei der Erhéhung der Bausparsumme wird eine Abschlussgebihr in Héhe von
1,6 % des Betrags, um den die Bausparsumme erhoht wurde, erhoben. Die
Abschlussgeblihr bei einer Erhdhung zahlt gemal §2a Nr. 1 c) AltZertG zu
den Abschluss- und Vertriebskosten des Altersvorsorgevertrages. Der
Anspruch auf die Abschlussgebihr entsteht mit Erhéhung der
Bausparsumme. Sie wird in gleichmaRigen Jahresbetrdgen Uber einen
Zeitraum von fUnf Jahren fallig und zwar erstmals zum Erhéhungszeitpunkt
und anschlieBend zu den Monatsletzten der vier folgenden Jahrestage des
Erhohungszeitpunktes. Die félligen Jahresbetrdge der Abschlussgebihr
werden dem Bausparkonto belastet. Eingehende Zahlungen werden
vorrangig auf féllige Jahresbetrdge der Abschlussgeblhr angerechnet. Wird
der Bausparvertrag beendet, bevor die Abschlussgebuhr in voller Hohe dem
Bausparkonto belastet worden ist, erlischt der Anspruch der Bausparkasse
auf die noch nicht falligen anteiligen Jahresbetrage der Abschlussgeblihr.
Gelangt das Bauspardarlehen zur Auszahlung, bevor die Abschlussgeblhr in
voller Hohe belastet worden ist, so werden die spater falligen anteiligen
Jahresbetrage wahrend der Darlehensphase dem Bausparkonto belastet und
erhohen die Darlehensschuld.

Fir die Ermittlung der Mindestsparzeit (§4 Abs. 2) gilt der Zeitpunkt der

Erhéhung als Vertragsbeginn.

(3) Bei einer ErmafRigung wird fir die Berechnung der Bewertungszahl ein
Teilbetrag des Bausparguthabens, der hoéchstens dem anteiligen
Bausparguthaben der weggefallenen Bausparsumme entspricht, wie eine im
Zeitpunkt der ErmaRigung geleistete Einzahlung gewertet (hinsichtlich der
Abschlussgeblihr siehe §1 Abs. 3). Fur die folgenden Bewertungsstichtage
baut die neue Bewertungszahl auf der gekiirzten Bewertungszahl auf.

(4) Bei einer Teilung der Bausparsumme werden das Bausparguthaben sowie die
noch nicht gutgeschriebenen Zinsen entsprechend dem Verhaltnis der neu
entstehenden Bausparsummen aufgeteilt. Die Bewertungszahl andert sich
hierdurch nicht.

§14 Abtretung und Verpfandung

Die Abtretung oder Verpfandung von geférdertem Altersvorsorgevermégen ist
gemal § 97 EStG ausgeschlossen.

Dies gilt nicht fir die Abtretung oder Verpfandung im Rahmen eines
Altersvorsorgevertrages im Sinne von §1 Abs. 1a Satz 1 Nr. 3 AltZertG, bei
dem unwiderruflich vereinbart wird, dass das Bausparguthaben zur Tilgung
eines Darlehens der Bausparkasse oder eines Dritten verwendet wird.

Im Ubrigen bediirfen die Abtretung von nicht auf Geld gerichteten Anspriichen
sowie die sonstige Ubertragung und die Verpfandung von Rechten aus dem
Bausparvertrag der Zustimmung der Bausparkasse. Dies gilt fir die Abtretung
nur, wenn ein schitzenswertes Interesse der Bausparkasse an dem
Abtretungsausschluss besteht und berechtigte Belange des Bausparers an
der Abtretbarkeit nicht liberwiegen.

§15 Kiindigung des Bausparvertrages, Riickzahlung des Bauspargut-
habens oder Ubertragung bzw. Auszahlung des gebildeten Kapitals

(1) Falls der Bausparvertrag nicht vor- oder zwischenfinanziert wird (§26), kann
der Bausparer den Bausparvertrag jederzeit bis zum Beginn der

Auszahlungsphase kiindigen.

Solange die Riickzahlung des Bausparguthabens oder Ubertragung bzw.

Auszahlung des gebildeten Kapitals noch nicht begonnen hat, fiihrt die

Bausparkasse auf Antrag des Bausparers den Bausparvertrag unverandert

fort.

(a) Der Bausparer kann die Rickzahlung seines Bausparguthabens, z.B. zur
Entnahme gemé&R §21, oder die Ubertragung bzw. Auszahlung des
gebildeten Kapitals friihestens zum Ende des Kalendervierteljahres, das
nach Ablauf von drei Monaten nach Eingang seiner Kindigung folgt,
verlangen. Bei Ubertragung des gebildeten Kapitals auf einen anderen auf
den Namen des Bausparers lautenden Altersvorsorgevertrag zum Beginn
der Auszahlungsphase muss der Bausparvertrag spatestens drei Monate
vor Beginn der Auszahlungsphase gekiindigt werden.

(b) Zur Sicherung von méglichst gleichmagigen und kurzen Sparzeiten bis zur
Zuteilung der Bausparvertrdge gemal §6 Abs. 1 Satz 3 des
Bausparkassengesetzes kann die Bausparkasse die Rulckzahlung der
Bausparguthaben oder die Ubertragungen bzw. Auszahlungen des
gebildeten Kapitals der von Bausparern gekindigten Vertrage nach
MafRgabe der folgenden Regelungen auf spéatere Zuteilungstermine
verschieben. Reichen nach Bestatigung eines unabhangigen
Wirtschaftspriifers zu einem Bewertungsstichtag (§4 Abs. 3) 25 % der fir
die Zuteilung verfugbaren Mittel nicht fir die Rickzahlung der gesamten
Bausparguthaben oder der Ubertragungen bzw. Auszahlungen des
gebildeten Kapitals der gekindigten Bausparvertrage aus, erfolgt die
Riickzahlung bzw. Ubertragung oder Auszahlung in der Reihenfolge der
eingegangenen Kiindigungen, sofern die Fristen nach Abs. 1 a) nicht
eingehalten werden. Die Riickzahlung bzw. Ubertragung oder Auszahlung
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der restlichen Guthaben wird in diesem Fall auf die jeweils nachste
Zuteilungsperiode verschoben. Der Wirtschaftsprifer pruft, ob am jeweils
nachsten Bewertungsstichtag ausreichende flr die Zuteilung verfigbare
Mittel vorhanden sind, Abs. 1 a) gilt entsprechend. Ist unter
Berticksichtigung der Reihenfolge der eingegangenen Kindigungen zu
einem Bewertungsstichtag eine Riickzahlung bzw. Ubertragung oder
Auszahlung in einem Betrag vier Monate nach dem Zeitpunkt nicht
maoglich, zu dem der Bausparer gemaf Abs. 1 a) die Auszahlung hatte
frihestens verlangen kénnen, so zahlt die Bausparkasse die betreffenden
Bausparguthaben anteilmaRig in Teilbetragen =zurick. Dabei sind
verbleibende Restguthaben von weniger als 50 EUR jeweils in einem
Betrag zurtickzuzahlen.

(2) Bei einer Ubertragung des gebildeten Kapitals auf einen anderen auf seinen
Namen lautenden Altersvorsorgevertrag eines anderen Anbieters kann die
Bausparkasse geeignete Nachweise verlangen, dass es sich bei dem neuen
Vertrag um einen Altersvorsorgevertrag im Sinne des AltZertG handelt. Fir
die Abwicklung der Ubertragung auf einen anderen Altersvorsorgevertrag
kann die Bausparkasse ein Entgelt gemafR §17 Abs. 2 erheben.

Bei Verlangen einer Auszahlung des gebildeten Kapitals fir eine Verwendung
im Sinne des §92a Abs. 1 Satz 1 EStG wird die Bausparkasse dem
Bausparer das gebildete Kapital gemaR §21 auszahlen.

§16 Kontofiihrung

(1) Das Bausparkonto wird als Kontokorrent gefiihrt, d.h. samtliche fir den
Bausparer bestimmten Geldeingénge einschliellich Sparzinsen werden dem
Bausparkonto gutgeschrieben; samtliche den Bausparer betreffenden
Auszahlungen, Sollzinsen, Abschlusskosten (§1 Abs. 3), Verwaltungs- und
anlassbezogene Kosten (§17) und sonstige ihm zu berechnende Betrége
werden dem Bausparkonto belastet.

(2) Die Bausparkasse schlieRt das Bausparkonto zum Ende eines Kalenderjahres
ab. Sie Ubersendet dem Bausparer in den ersten zwei Monaten nach Ablauf
des Kalenderjahres einen Jahreskontoauszug mit dem ausdriicklichen
Hinweis, dass die in dem Kontoauszug enthaltene Abrechnung als anerkannt
gilt, wenn der Bausparer ihr nicht innerhalb von zwei Monaten nach Zugang in
Textform widerspricht.

§17 Verwaltungskosten, anlassbezogene Kosten

(1) Fir den Bausparvertrag wird in der Sparphase ein jahrliches Entgelt
(Vertragsentgelt) von 24 EUR erhoben. Die Sparphase endet mit der
vollstdndigen Auszahlung des Bausparguthabens oder dem Beginn der
Auszahlungsphase (§21). Das Vertragsentgelt ist jeweils zu Jahresbeginn
fallig, im ersten Jahr anteilig bei Vertragsbeginn. Das Vertragsentgelt zahlt
gemall §2a Nr. 1 a) AltZertG zu den Verwaltungskosten des Alters-
vorsorgevertrages.

(2) Die Bausparkasse erhebt fur eine Vertragskiindigung mit Vertragswechsel
oder Auszahlung als anlassbezogene Leistungen aus dem Bausparvertrag
gemal §2a Nr. 2 a) AltZertG ein Entgelt in Héhe von 100 EUR.

(3) Die Bausparkasse erhebt fir Aufgaben im Zusammenhang mit dem
Versorgungsausgleich des Bausparers als anlassbezogene Leistungen aus
dem Bausparvertrag gemaf §2a Nr. 2 c) AltZertG ein Entgelt in Hohe von 150
EUR.

(4) Wird mit Beginn der Auszahlungsphase eine lebenslange Leibrente oder
Ratenzahlung im Rahmen eines Auszahlungsplans mit einer anschlieRenden
lebenslangen Leibrente ab spatestens dem 85. Lebensjahr (§24) geleistet,
fallen hierfir Verwaltungskosten gemall §2a Nr. 1 a) AltZertG (als jahrlich
anfallende Kosten in EUR), §2a Nr. 1 b) AltZertG (als Prozentsatz des
gebildeten Kapitals) und §2a Nr. 1 f) AltZertG (als Prozentsatz der gezahlten
Leistung) an, deren Héhe und Falligkeit bei Vertragsabschluss noch nicht
feststehen.

§18 Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

(1) Die Bausparkasse kann fallige Anspriiche jeder Art gegen den Bausparer
auch dann gegen dessen Bausparguthaben oder sonstigen Geldforderungen
aufrechnen, wenn diese noch nicht fallig sind.

(2) Die Bausparkasse kann ihr obliegende Leistungen an den Bausparer wegen
eigener Anspriiche aus der Geschaftsverbindung zuriickhalten, auch wenn
diese nicht auf demselben rechtlichen Verhaltnis beruhen.

§19 Verfiigungsberechtigung nach dem Tode des Bausparers

(1) Nach dem Tode des Bausparers kann die Bausparkasse zur Klarung der
Verfligungsberechtigung die Vorlage eines Erbscheins oder eines
Testamentsvollstreckerzeugnisses verlangen, sofern nicht anderweitig ein
ausreichender Nachweis der Verfligungsberechtigung erbracht wird. Ein
offentliches Testament oder ein Erbvertrag, jeweils nebst zugehdriger
Eréffnungsniederschrift, stellen in der Regel einen ausreichenden Nachweis
der erbrechtlichen Verfligungsberechtigung dar. Fremdsprachige Urkunden
sind auf Verlangen der Bausparkasse in beglaubigter deutscher Ubersetzung
vorzulegen.

(2) Die Bausparkasse darf denjenigen, der ihr eine Ausfertigung oder beglaubigte
Abschrift der letztwilligen Verfigung (Testament, Erbvertrag) nebst
zugehoriger Eroffnungsniederschrift vorlegt und darin als Erbe oder
Testamentsvollstrecker bezeichnet ist, als Berechtigten ansehen, ihn verfiigen
lassen und insbesondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten. Dies gilt
nicht, wenn der Bausparkasse bekannt ist, dass der dort Genannte (z.B. nach
Anfechtung oder  wegen Nichtigkeit ~des  Testaments) nicht
verfugungsberechtigt ist, oder wenn ihr dies infolge Fahrlassigkeit nicht
bekannt geworden ist.

§20 Einlagensicherung, vereinfachte Abwicklung
(1) Schutz der Einlagen durch anerkanntes Einlagensicherungssystem
(a) Freiwillige Institutssicherung

Die Bausparkasse gehort dem institutsbezogenen Sicherungssystem der
Deutschen Sparkassen-Finanzgruppe (Sicherungssystem) an. Primare
Zielsetzung des Sicherungssystems ist es, die angehérenden Institute
selbst zu schutzen und bei diesen drohende oder bestehende
wirtschaftliche Schwierigkeiten abzuwenden. Auf diese Weise schutzt die
Institutssicherung auch die Einlagen der Bausparer.

(b) Gesetzliche Einlagensicherung
Das Sicherungssystem ist als Einlagensicherungssystem nach dem
Einlagensicherungsgesetz (EinSiG) amtlich anerkannt. Sollte entgegen lit.
a) ausnahmsweise die Institutssicherung nicht greifen, hat der Bausparer
gegen das Sicherungssystem einen Anspruch auf Erstattung seiner
Einlagen im Sinne des §2 Absatze 3 bis 5 EinSiG bis zu den Obergrenzen
des §8 EinSiG. Nicht entschadigungsfahig nach §6 EinSiG sind unter
anderem Einlagen, die im Zusammenhang mit Geldwaschetransaktionen
entstanden sind, Einlagen von Kreditinstituten, von
Versicherungsunternehmen und von staatlichen Stellen.

(c) Informationsbefugnisse
Die Bausparkasse ist befugt, dem Sicherungssystem oder einem von ihm
Beauftragten alle in diesem Zusammenhang erforderlichen Auskiinfte zu
erteilen und Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

(d) Forderungsiibergang
Soweit das Sicherungssystem oder ein von ihm Beauftragter Zahlungen
an den Bausparer leistet, gehen dessen Forderungen gegen die
Bausparkasse in entsprechender Héhe mit allen Nebenrechten Zug um
Zug auf das Sicherungssystem Uber.

(2) Vereinfachte Abwicklung

Stellt die Bausparkasse den Geschaftsbetrieb ein, kénnen die

Bausparvertrage mit Zustimmung der Bundesanstalt fur

Finanzdienstleistungsaufsicht vereinfacht abgewickelt werden. Bei einer

vereinfachten Abwicklung leisten die Bausparer keine Sparzahlungen nach §2

mehr. Zuteilungen nach §4 und weitere Darlehensauszahlungen nach §9

finden nicht mehr statt. Die Bausparguthaben werden entsprechend den

verfligbaren Mitteln zurlickgezahlt. Dabei werden alle Bausparer nach dem

Verhaltnis ihrer Forderungen ohne Vorrang voreinander befriedigt.

§21 Auszahlung des gebildeten Kapitals (Entnahme)
Wenn der Bausparvertrag nicht vor- oder zwischenfinanziert wurde (§26),
kann der Bausparer uUber das Bausparguthaben nach Kindigung (§15) oder
nach Zuteilung des Bausparvertrages (§4 und §6) entsprechend folgender
Bedingungen verfligen:
Gefordertes Kapital kann nur vollstdandig ohne Verlust der steuerlichen
Forderung bzw. der Zulagen fiir Malnahmen im Sinne des §92a Abs. 1 Satz
1 EStG verwendet werden. Bei einer Kiindigung (§15) ist eine Teilentnahme
nicht moglich. Bei einer Zuteilung des Bausparvertrages (§4 und §6) ist die
Bausparkasse zu einer teilweisen Auszahlung nicht verpflichtet.
Der Bausparer kann das nach §10a oder Abschnitt XI EStG geférderte Kapital
ohne Verlust der steuerlichen Férderung bzw. der Zulagen fiir Manahmen im
Sinne des §92a Abs. 1 Satz 1 EStG in der jeweils geltenden Fassung
verwenden, insbesondere bis zum Beginn der Auszahlungsphase (§22)
unmittelbar fiir die Anschaffung oder Herstellung einer selbstgenutzten
Wohnung oder zur Tilgung eines zu diesem Zweck aufgenommenen
Darlehens, wenn das hierflir verwendete Kapital mind. 3.000 EUR betragt.

§22 Beginn der Auszahlungsphase

(1) Die Auszahlungsphase beginnt vorbehaltlich der Abs. 2 und 3 mit der
Vollendung des 68. Lebensjahres des Bausparers.

(2) Auf Antrag des Bausparers kann unter Beachtung der folgenden Bedingungen
hinsichtlich der nachgelagerten Besteuerung (§23) mit Zustimmung der
Bausparkasse ein friherer Termin vereinbart werden:

— Die Auszahlungsphase beginnt friilhestens mit Vollendung des 62.
Lebensjahres des Bausparers oder im Falle einer vor diesem Zeitpunkt
beginnenden Leistung aus einem gesetzlichen Alterssicherungssystem mit
dem Leistungsbeginn des gesetzlichen Alterssicherungssystems, jedoch
frihestens mit der Vollendung des 60. Lebensjahres des Bausparers.

— Ein geférdertes Bauspardarlehen muss zum beantragten Beginn der
Auszahlungsphase vollstéandig getilgt sein.

(3) Auf Antrag des Bausparers kann unter Beachtung der folgenden Bedingungen
hinsichtlich der Auszahlung monatlicher Leistungen (§24) mit Zustimmung der
Bausparkasse ein friiherer Termin vereinbart werden:

— Die Auszahlungsphase beginnt friihestens mit Vollendung des 62.
Lebensjahres des Bausparers oder im Falle einer vor diesem Zeitpunkt
beginnenden Leistung aus einem gesetzlichen Alterssicherungssystem mit
dem Leistungsbeginn des gesetzlichen Alterssicherungssystems.

— Der beantragte Beginn der Auszahlungsphase soll nicht vor der Zuteilung
liegen.

(4) Sofern die Bausparkasse von ihrem Recht auf Abfindung einer
Kleinbetragsrente gemal § 24 Abs. 4 Gebrauch macht, kann der Bausparer
innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Mitteilung der Bausparkasse, dass
die Auszahlung in Form einer Kleinbetragsrentenabfindung erfolgen wird, den
Beginn der Auszahlungsphase auf den 1. Januar des darauffolgenden Jahres
verschieben.

(5) Beitragsgarantie:

Soweit das Bausparguthaben nicht vor Beginn der Auszahlungsphase

ausgezahlt worden ist, garantiert die Bausparkasse, dass zu Beginn der

Auszahlungsphase zumindest die vom Bausparer wahrend der Sparphase

eingezahlten Altersvorsorgebeitrdge sowie die bis zu diesem Zeitpunkt auf

seinem  Vertrag  eingegangenen  Altersvorsorgezulagen  fur  die

Auszahlungsphase zur Verfuigung stehen werden. Dies gilt auch, wenn der

Bausparer den Bausparvertrag gemaR 8§15 Abs. 2 zu Beginn der

Auszahlungsphase Ubertragen Iasst. Eine eventuelle Zuteilung wird hinfallig.
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§23 Wohnforderkonto (nachgelagerte Besteuerung)

(1) Details zum Wohnforderkonto und der nachgelagerten Besteuerung sind den
steuerlichen Hinweisen zu entnehmen.

(2) Zahlungen auf Altersvorsorgevertrage, die zur Minderung des Wohnforder-
kontos im Sinne von §92a Abs. 2 Satz 4 Nr. 1 EStG fihren, sind nur mit
Zustimmung der Bausparkasse mdglich.

§24 Auszahlung monatlicher Leistungen

(1) Ist das Bausparguthaben mit Beginn der Auszahlungsphase (§22) nicht
ausgezahlt worden, erhalt der Bausparer mit Beginn der Auszahlungsphase
nach Wahl der Bausparkasse entweder eine lebenslange Leibrente oder
Ratenzahlungen im Rahmen eines Auszahlungsplans mit einer
anschlieRenden lebenslangen Leibrente ab spatestens dem 85. Lebensjahr.
Die Leistungen werden unabhangig vom Geschlecht des Bausparers
berechnet und bleiben wahrend der gesamten Auszahlungsphase gleich oder
steigen. Eine eventuelle Zuteilung wird hinfallig.

(2) Mit Zustimmung der Bausparkasse kann zu Beginn der Auszahlungsphase ein
Betrag von bis zu 30 % des zu diesem Zeitpunkt zur Verfiigung stehenden
Kapitals in Form einer einmaligen Teilrate an den Bausparer ausgezahlt
werden. Das verbleibende Restguthaben flieRt in die Auszahlungen gemafn
Abs. 3.

(3) Gestaltung der Auszahlungsphase:

Bei einem Auszahlungsplan erfolgen die Zahlungen in Form von monatlich
zugesagten gleichbleibenden oder steigenden Ratenzahlungen. Weiterhin
wird ein Anteil des zu Beginn der Auszahlungsphase zur Verfligung
stehenden Bausparguthabens sofort (also zu Beginn der Auszahlungsphase)
in eine Rentenversicherung eingebracht (Teilkapitalverrentung), die dem
Bausparer ab Beendigung des Auszahlungsplans eine lebenslange Leibrente
gewahrt, deren erste monatliche Rate mindestens so hoch ist wie die letzte
monatliche Auszahlung aus dem Auszahlungsplan.

Die Auszahlungen in Form einer lebenslangen monatlichen Leibrente erfolgen
durch ein Versicherungsunternehmen aufgrund eines von der Bausparkasse
mit dem Versicherungsunternehmen abgeschlossenen Vertrages. Dabei wird
das dafiir zur Verfligung stehende Kapital in eine Rentenversicherung
eingebracht, die dem Bausparer eine lebenslange Leibrente gewahrt.

Die Bausparkasse ist berechtigt, bis zu 12 Monatsleistungen in einer
Auszahlung zusammen zu fassen.

Die fir die Gestaltung der Auszahlungsphase anfallenden Kosten werden
gemal §17 Abs. 4 dem Bausparer belastet.

(4) Die Bausparkasse ist berechtigt, zur Abfindung einer Kleinbetragsrente im
Sinne von §93 Abs. 3 EStG das gesamte Bausparguthaben in einer Summe
auszuzahlen (siehe steuerliche Hinweise).

§25 Jahrliche Informationspflichten der Bausparkasse

Die Bausparkasse ist verpflichtet, den Bausparer jahrlich schriftich geman
AltZertG Uber die Verwendung der eingezahlten Beitrdge, die Hohe des
gebildeten Kapitals, die im abgelaufenen Beitragsjahr angefallenen
tatsachlichen Kosten, die erwirtschafteten Ertrdge und das bis zum Beginn
der Auszahlungsphase nach Abzug der Kosten zu Beginn der
Auszahlungsphase voraussichtlich zur Verfligung stehende Kapital zu
informieren. Im Rahmen der jéhrlichen Berichterstattung verpflichtet sich die
Bausparkasse dariber schriftlich zu informieren, ob und wie ethische, soziale
und o©kologische Belange bei der Verwendung der eingezahlten Beitrage
berlicksichtigt werden. Unter anderem fiir Altersvorsorgevertradge im Sinne
des §1 Abs. 1a Nr. 3 AltZertG (vor- oder zwischenfinanzierter Bausparvertrag
— siehe §26) und flr bereits zugeteilte Bausparvertrage sind keine
Informationen Uber die Hohe des gebildeten Kapitals, die erwirtschafteten
Ertrdge und das bis zum Beginn der Auszahlungsphase nach Abzug der
Kosten zu Beginn der Auszahlungsphase voraussichtlich zur Verfuigung
stehende Kapital zu geben. Die Bausparkasse erteilt dem Bausparer
grundsatzlich jahrlich nach amtlichem Vordruck Bescheinigungen nach §92
EStG.

§26 Vor- oder Zwischenfinanzierung des Bausparvertrages

(1) Besteht bereits vor der Auszahlung der Bausparsumme Finanzierungsbedarf,
kann von der Bausparkasse ein Vor- bzw. Zwischenfinanzierungskredit
bereitgestellt werden. Die Bausparkasse kann sich hierbei auch eines Dritten,
insbesondere einer Sparkasse, bedienen, soweit die nachstehenden
Voraussetzungen erfillt sind. Mit Abschluss des Vor- bzw. Zwischen-
finanzierungskreditvertrages erwirbt der Bausparer einen Rechtsanspruch auf
Gewahrung des Kredites unter der Bedingung, dass die gegebenenfalls
gestellten Auflagen erflllt sind.

(2) Der Vor- bzw. Zwischenfinanzierungskredit ist fur MaBnahmen im Sinne von
§92a Abs. 1 Satz 1 EStG in der jeweils geltenden Fassung einzusetzen. Wie
in §21 beschrieben, fallt darunter grundsatzlich auch die Tilgung eines
Darlehens, das fir eine Malnahme nach §92a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 oder Nr. 2
EStG verwendet worden ist.

Wird bei einem besparten Vertrag ein Vor- bzw. Zwischenfinanzierungskredit
aufgenommen, gelten das bereits angesparte geforderte Altersvorsor-
gevermogen sowie weitere Zahlungen auf den Vertrag als Tilgungsleistung
nach §82 Abs. 1 Satz 3 EStG.

Es wird unwiderruflich vereinbart, dass das auf dem Bausparkonto gebildete
Altersvorsorgevermégen zur Tilgung des Vor- bzw. Zwischenfinanzie-
rungskredits eingesetzt wird. Beide Vertragsteile gelten als einheitlicher
Vertrag.

Hat der Bausparer die Forderung nach §10a oder Abschnitt XI EStG in
Anspruch genommen, ist er entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
verpflichtet, den Kredit spatestens bis zur Vollendung des 68. Lebensjahres
zu tilgen. Entsprechendes gilt fir das spatere Bauspardarlehen (siehe §11
Abs. 4).

(3) Die Bausparkasse ist verpflichtet, dem Darlehensnehmer jéhrlich schriftlich
Informationen nach AltZertG zu geben und jahrlich nach amtlichem Vordruck
Bescheinigungen nach §92 EStG zu erteilen (siehe §25).

§27 Bedingungsanderungen
(1) Anderungen dieser Bedingungen werden dem Bausparer in Textform
mitgeteilt. Anderungen kénnen auch auf elektronischem Kommunikationsweg
Ubermittelt werden, wenn diese Form im Rahmen der Geschéftsbeziehung
vereinbart worden ist.
(2) Ohne Einverstandnis des Bausparers, aber mit Zustimmung der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht, kénnen die Bestimmungen
der §§2 bis 7, §§9 bis 15 sowie §20 Abs. 2 mit Wirkung fur bestehende
Vertrage geandert werden.
(3) Anderungen der (ibrigen Bestimmungen bediirfen des Einverstandnisses des
Bausparers.
(a) Betrifft die Anderung §16 Abs. 2, §§18, 19, 20 Abs. 1 oder die Préaambel,
gilt die Zustimmung als erteilt, wenn der Bausparer der Anderung nicht
innerhalb von zwei Monaten nach Zugang einer Mitteilung nach Abs. 1 in
Textform widerspricht und bei Beginn der Frist auf die Bedeutung des
unterlassenen Widerspruchs hingewiesen wurde.
(b) Betrifft die Anderung die §§1, 8, 16 Abs. 1, 17 oder 27, gilt die
Zustimmung unter den Voraussetzungen des Abs. 3 a) als erteilt, wenn
- die Bausparbedingungen an nach Abschluss des Vertrags geanderte
gesetzliche Regelungen angepasst werden, oder

- die Bausparbedingungen an nach Abschluss des Vertrags ergangene
héchstrichterliche Rechtsprechung angepasst werden, oder

- die Anderung fiir den Bausparer lediglich rechtlich vorteilhaft ist, oder

-die Anderung lediglich redaktionellen Zwecken dient und keine
inhaltlichen Auswirkungen hat.

(4) Die Allgemeinen Bedingungen fir Bausparvertrdge, Allgemeine Geschafts-
bedingungen Dritter, deren Leistungen sich die Bausparkasse im Rahmen
des Altersvorsorgevertrages bedient, sowie die in den jeweiligen
Darlehensvertragen getroffenen Vereinbarungen gelten nur insoweit, als sie
den Regelungen des zertifizierten Altersvorsorgevertrages und den
Vorschriften des AltZertG nicht widersprechen bzw. diesen nicht
entgegenstehen (maRgeblich ist die zum Zeitpunkt des Abschlusses des
Altersvorsorgevertrages geltende Fassung des AltZertG).
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